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Till detaljplanen hoér féljande handlingar:
Plankarta, Planbeskrivning (denna handling), Unders6kning om betydande miljépaverkan,
Grundkarta, Fastighetsforteckning.

Som underlag till detaljplanen har féljande utredningar tagits fram:

o Fridbem 8, trafikbullerntredning till detaljplan, av Tyréns (2022-10-19)
o Fridbem 8, "Gamla sjukan" Rapport 2023:6 — kulturmiljintredning av Regionmuseet Skdane
(2023-03-06)

For att fa all information och se helheten i drendet bor plankartan lisas tillsammans med de
beskrivningar som hoér till drendet. Planbeskrivningen ska underlitta forstaelsen av
planforslaget samt redovisa planens syfte, konsekvenser, genomférande och forutsittningar.

Sakagare

Ber6rda sakdgare dr de som ingar i fastighetsférteckningen. Fastighetsforteckningens
avgransning definieras av lantmaiterimyndigheten 1 samarbete med milj6- och
stadsbyggnadsfoérvaltningen.
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» Inledning

Detaljplanens syfte och huvuddrag

Detaljplanens syfte ir att préva moijligheten att utoka befintlig anvindning Skola med
Bostider och Kontor foér fastigheten Fridhem 8 och dirmed skapa en mer flexibel
anvandning for fastigheten. Ny byggritt for bostider alternativt kontor foreslas dven skapas
pa fastigheten Hissleholm 88:1. Detta ska ske i samspel och med respekt fér de
kulturmiljévirden som omradet innehar. For att sikerstélla en infart till den nya byggritten
inkluderas dven fastigheten Fridhem 3 déir markreservat for gemensamhetsanliggning

forslas.

Planférslaget innefattar:
- Anvindningarna skola, bostider, kontor.

Planforfarande

Detaljplanen handliggs med standardférfarande enligt PBL (2010:900) 5 kap 7 §. Beslut i
milj6- och stadsbyggnadsnimnden tas infér uppdrag, samrad, granskning samt vid
detaljplanens antagande.

Beslut om betydande miljopaverkan

Genomférandet av planen antas inte innebdra betydande miljopaverkan. (5 kap. 11 a § andra
stycket PBL. Se skilen for beslutet under rubriken Konsekvenser, Bedimning om miljipaverkan.

Plandata

Bild 1. Oversikt dver planomride och omgivningarna

Planbeskrivning tillhdrande detaljplan for Fridhem 8 m.fl.



Omradet ar lokaliserat i Hissleholm tétort pa fastigheterna Fridhem 8 samt delar av Fridhem
3 och Hissleholm 88:1 Planomradet avgrinsas av Finjagatan i norr och féljer sedan
fastighetsgrinsen for Fridhem 8 i vist och syd. Ostra delen av planomradet tillhor fastigheten
Hissleholm 88:1 dir ett kommunalt gronomrade lokaliserat- Planomradet avgrinsas av
Tringgatan i Ost. Den totala planarean ar cirka 7 350 kvm.

Fastigheten Fridhem 8 dgs av Hissleholms industribyggnads AB (HIBAB), Fridhem 3 édgs av
Hisslehem AB och Hissleholm 88:1 ir idag kommunalt dgd.



Planforslag

Omradets disposition/sammanfattning

Detaljplanen moijliggér f6r bade kontor och bostider inom storre delen av planomradet. I
vistra delen av planomradet, pa fastigheten Fridhem 8, mojliggors dven for skolindamal.
Bade ny anvindning och eventuell ny byggritt ska anpassas efter de kulturhistoriska virden
som fastigheten Fridhem 8 och niromradet besitter. For att bevara karaktiren av hus i
parkmilj6 sa skyddas trdden med skydd av kulturmiljé samt marklov. Ny byggritt anpassas
efter kulturmiljén genom placering och byggritt. Tridallén lingst med Tringgatan besitter
ett generellt biotopsskydd och har dirmed skyddats genom skydd mot tridfillning och

marklov.

Foljande foreslas i detaljplanen:
- Skola

- Kontor

- Bostider

Pagaende markanvandning

Fastigheten Fridhem 8 dr i den nu gillande detaljplanen planlagt for S - barnomsorg. Det
finns en storre byggnad och tva mindre komplementbyggnader inom fastigheten. I dagsliget
star byggnaden tom da den tidigare forskoleverksamheten som fanns i byggnaden
avvecklades under andra kvartalet av 2022. I nordvistra delen av planomradet ir en
parkeringsplats lokaliserad. I Ovrigt dr fastigheten gron och lummig med stora trid av

varierande art. Dessa trad dr skyddade i gillande detaljplan med n, — befintliga trdd far inte
fillas.

Fastigheten Hissleholm 88:1, 1 6stra delen av planomradet, dr i nu gillande detaljplan
planlagd for parkindamal. Omradet bestar av en storre grismatta med en allé av oxel som
kantar Tringgatan. I norr finns ett servitut for tillfart till Fridhem 8 samt en ging- och
cykelvig som gar diagonalt 6ver norddstra hornet av detaljplanen. I den sydligaste delen av
planomradet, pa fastigheten Fridhem 3, finns en parkeringsplats lokaliserad.

Foreslagen markanvandning
Anvindning av kvartersmark (PBL 4 kap. 5 §)

B — Bostider

Med anvindningen Bostider avses boende med varaktig karaktir. I anvindningen ingar
vanliga bostdder, fritidshus och olika typer av kategoribostider som till exempel
studentbostider och seniorbostider.



K- Kontor

I anvindningen Kontor ingar kontor, tjinsteverksamhet och annan liknande verksamhet som
har liten eller ingen varuhantering. Avgérande bor vara att verksamheten inte medfér
storning av betydelse f6r omgivningen.

S — Skola
Anvindningen Skola anvinds fér omraden for forskola, fritidshem, skola eller annan
jimforlig verksamhet. Aven komplement till skolverksamheten ingir i anvindningen.

Egenskapsbestimmelser f6r kvartersmark

Begrinsning av markens utnyttiande (PBL 4 kap. 11 §)

Prickmark - Begriasning av markens nyttjande

For att behalla karaktiren av fastigheten Fridhem 8 och de kulturhistoriska virden som
planomradet besitter har markens nyttjande begrinsats.

Pa ostra sidan av planomradet har prickmark nyttjats for att skydda allén samt reglera
bebyggelsens placering fran vigen. Detta for att klara bullervirden samt bevara en fri siktlinje
mellan kasernomradet och Fridhem 8.

Korsmark - Begriasning av markens nyttjande
Hir mojliggbrs for utbygegnad av eventuell komplementbyggnad, exempelvis soprum,
cykelforrad eller andra komplementbyggnader.

Fastighetsstorlek (PBL 4 kap. 18 §)
d: — Minsta fastighetsstorlek dr 1500 kvadratmeter.
For att férhindra mindre enskilda fastigheter.

Hijd pa bygenadsverk (PBL 4 kap. 11 §)

h; — Hogsta tillaitna nockh6jd 4r 71 meter 6ver angivet nollplan.

Reglerar héjden f6r Ostra delen av planomradet. For att bebyggelsen pa Fridhem 8 ska behalla
karaktiren av att vara en hogt beligen byggnad i markmiljé sia ska den nya bebyggelsen
underordnas 1 hojd.

Markens anordnande och vegetation (PBL 4 kap. 10 §)
n;-Trad far endast fillas om det dr sjukt eller utfor en sikerhetsrisk
For att skydda allén lingst med Tringgatan.

Markreservat for gemensambetsantiggningar (PBL 4 kap. 18 §)

g1 — Markreservat for gemensamhetsanliggning

Markreservatet syftar till att mojliggora for den nya fastigheten i 6st att samnyttja in/utfarten
samt parkeringsplatsen tillh6rande Fridhem 3. Detta for att sikerstilla tillgingligheten samt
att mojliggora for att effektivt utnyttja marken samt skapa en trafiksaker situation lingst med
Tranggatan.



Rivningsforbud (PBL 4 kap, 16§)
r — Byggnaden far inte rivas.
Byggnaden utgér en visentlig del av det gamla garnisonsomradet och bor dirmed skyddas

mot rivning,.

Skydd av kulturvirden (PBL 4 kap. 16 §)

qi1— Tomtens karaktir vad giller parkmilj6 ska bevaras.

Fastigheten Fridhem 8 kinnetecknas av den parkmilj6 bestiende av stora lummiga trdd och
annan mindre vaxtligheten. Karaktiren har héga kulturhistoriska virden da lummigheten
talar om den tid da byggnaden verkade som sjukhus och skulle ge besokaren lugn och ro,
mojlighet till frisk luft och narhet till naturen. Dessa virden finns kvar pa fastigheten édn idag

och bér dirmed skyddas.

Utformning (PBL 4 kap. 16 §)

fi— Endast flerbostadshus eller radhus.

Giller 6stra delen av planomradet. For ett effektivt nyttjande av marken anses endast
flerbostadshus eller radhus som limpligt.

Utforande (PBL 4 kap. 16 §)

b: - Minst 50% av fastigheten ska besta av genomslipplig mark.

Markens genomslapplighet regleras for att sikerstilla att parkkaraktiren och naturvirdena
som fastigheten besitter bevaras.

b, — Marken ska vara genomslipplig
For att skydda allén och dess ytliga rétter ska marken vara fortsatt genomslapplig.

Utnyttiandegrad (PBL 4 kap. 11 §)
e; — Storsta byggnadsarea dr 450 kvm inom anvindningsomradet.
For att reglera exploateringsgraden.

Varsambet (PBL 4 kap. 16 §)

ki — Siktlinjen och straket fran Finjagatan till byggnadens norddstra sida ska bevaras.
Befintlig infartsvigen och siktlinjen upp till 6stra fasaden frin Finjagatan utgdr en viktig
koppling som tydligeér bygegnadens relation med kasernomradet.

k; - Kulturhistorisk virdefull byggnad som ska bibehilla sin karaktir med avseende
pa volym, form, proportioner, material, firgsittning samt detaljeringsniva.
Byggnaden besitter ett hdgt kulturhistoriskt virde och ska hanteras varsamt vid renovering
och ombyggnad. Karakteristiska virden som ska hanteras extra varsamt dr exempelvis
byggnadens symmetriska form, rektangulira fasadytor, mansardtak, fonstersittning,
trapphus, ljusgula putsfasaden samt terrassen i soder. For vidare specificering, se under
rubriken ”Kulturhistorisk virdering,”, s. 11.

Andrad lovplikt (PBL 4 kap. 15 §)
a1 - Marklov krivs dven for tradfillning
Bestimmelsen anvinds for att skydda allén med tillhérande ekosystemtjanster.



a;— Marklov krivs dven for markatgirder som paverkar markens genomslipplighet.

For att sakerstilla at markens genomsldpplighet inte férsimras med dn vad bestimmelsen
b: tillater har den kombinerats med en bestimmelse om utékad marklovplikt.

a3 - Marklov krivs dven for fillning av trid med en stamdiameter 6ver 30 cm mitt 1
meter ovan mark.

Bestimmelsen anvinds for att skydda trid med tillhérande ekosystemtjinster och
kulturmiljévirden pa fastigheten Fridhem 8.

Foreslagen bebyggelse

Bebyggelsen pa fastigheten Fridhem 8 besitter ett kulturhistoriskt virde och skyddas dirmed
med varsamhetsbestimmelser.

En ny byggritt for bostider alternativt kontor féreslds i Ostra delen av planomradet. For att
den nya byggnaden ska anpassas till de omkringliggande kulturhistoriska virdarna och inte
Overta stadsbilden har nockhojden reglerats till 71 meter Gver angivet nollplan, vilket
motsvarar cirka tva vaningar. For att styra den nya bebyggelsens placering sa att den inte
paverkar den tridallén i 6st och infarten till Fridhem 8 i norr si anvinds prickmark.
Exploateringsgraden har dven reglerats till maximalt 450 kvm inom anvindningsomradet f6r
att sikerstalla att tillrackligt med yta finns f6r dagvattenhantering,.

Vid bostadsbebyggelse ir endast flerbostadshus eller radhus tillatet. Detta for att virna om
ett effektivt markutnyttjande samt anpassning till narmiljon.

Foreslagen gronstruktur

Den gronstruktur som i dagslaget dr beldgen inom fastigheten Fridhem 8 dmnas att bevaras.
Detta for att virna om omradets karaktir med hus i park. Parkmiljon skyddas genom en

bestimmelse om skydd av kulturvirden samt marklov for tradféllning,

I 6stra delen av planomradet kommer parkmark att tas 1 ansprak for att mojliggora f6r ny
byggritt. For att bevara stora delar av de ekologiska virden som omradet besitter sa skyddas
den befintliga allén lingst med Tringgatan mot fillning. For att skapa ett behagligt avstand
mellan den nya bebyggelsen och triden har ett 8,6 meter brett prickmarksomrade satts ut.
For att skydda allén och tridens rétter ytterligare har dven de 4 meterna narmst plangriansen
getts en egenskapsbestimmelse gillande att marken ska vara genomslipplig. Detta for att
undvika hardgorning eller plattsittning da tridens rotter ér ytliga och kan ta skada av detta.



Foreslagen trafikstruktur

Gang- och cykeltrafik

Ingen storre forindring forvintas ske gillande kollektivtrafik, cykel samt gang da dessa
trafikslag har god tillginglichet idag. Ging och cykelvigen som idag stricker sig Gver
parkmarken i norddst foreslas omlokaliseras sa att den foljer vigkanten, likt pa andra sidan
Tringgatan. Da cykelbanan hamnar utanfér planomradet dr detta ingen som regleras inom
ramen fOr denna detaljplan men den gillande detaljplanen for Finjagatan/Tringgatan tilliter
omdragningen.

Bild 2: Heldragen linje visar befintlig cykelbana, streckad linje visar foreslagen omdragning.

Kollektivtrafik

Strax norr om planomradet, lingts med Finjagatan, finns busshallplatsen Hissleholm
Notregird/T4 tillhérande linje 2 lokaliserad. Linje 2 gir mellan Giddastorp —
Centralstationen-Roinge. Fran planomradet tar det 8 minuter till centralstation dar ytterligare
busslinjer och tagférbindelser finns.

Biltrafik

Finjagatan som angrinsar planomradet 1 norr dr en av centrala Hassleholms mer trafikerade
gator. Hur trafikmingden paverkas av planforslaget beror pa vilken alternativt vilka av
anvindningarna som tas i bruk. Enligt Trafikverkets trafikalstringsverktyg beriknas
trafikmingden minska markant om skolverksamhet inte lingre dr verksam inom

planomradet. Bostadsindamal dr den anvindning som alstrar minst trafik.

Det finns 1 dagsliget tvd sitt att angOra fastigheten Fridhem 8 med motortrafik, bada frin
Finjagatan. Den forsta leder enbart till parkeringen sa for att na hela vigen upp till byggnaden
maste den diagonala strickningen i norddstra delen av fastigheten anvindas. Vid angoring
via den diagonala grusvigen korsars bade 6vergangstille, gaingbana och cykelvig vilket gor
att den enbart ska anvindas vid nodfall av exempelvis blaljuspersonal. Trots detta har den

Planbeskrivning tillhdrande detaljplan for Fridhem 8 m.fl.
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diagonala infarten ett hogt virde i sig da den verkar som en siktlinje mellan den
kulturhistoriska byggnaden och 6vriga kasernomradet. Dirmed ska straket bevaras.

Den nya byggritten foreslas angbras via Tringgatan genom att samnyttja den befintliga
infarten som idag leder till fastigheten Fridhem 3. Genom att samnyttja infarten fOrsamras
inte framkomligheten lingst med Tringgatan samtidigt som ingrepp 1 allén kan undvikas.

Parkering

Parkeringsbehovet for planomradet ska 16sas inom den aktuella fastigheten. Beroende pa
vilken av anvindningarna som blir aktuell inom omréadet sa kan behovet av parkeringsplatser
variera. Kontor dr den anvindning som forvintas krava flest parkeringsplatser. Fér Ostra
delen av planomradet, fastigheten Fridhem 8, féreslas parkeringen ligga kvar pa sin
nuvarande plats, i nordvistra hornet av fastigheten med infart frin Finjagatan. Genom en
mindre ombyggnation av parkeringsytan kan antalet parkeringsplatser som inryms pad ytan
utokas till cirka 18-20 stycken.

Om behovet av ytterligare parkeringsplatser pa fastigheten skulle uppsta kan en ny parkering
anliggas invid byggnadens vistra sida. For att angora ytan foreslas en ny uppfart skapas frin
den norra parkeringsplatsen till byggnadens viastra sida. (Se illustration nedan). Genom att
parkeringsytan placeras hir forvintas kulturmiljén péaverkas minimalt och inga storre
markarbeten forvintas krivas. Vid anliggningen av den eventuella parkeringsytan samt
uppfarten bor stor hansyn tas till omkringligeande trad.

\

Parkering o 4 L g /

Bild 3: 1llustration dver planomridet med eventuell ny bebyggelse i ost. Parkeringen i nordvdstra hirnet, pa
fastigheten Fridhem 8, dr befintlig och bor anvindas i forsta hand. V'id behov av ytterligare parkeringar pa
fastigheten bir dessa anldggas pa bygenadens vistra sida med nppfart fran parkeringen. Siktlinjen mellan
befintlig byggnad och Kasernomridet dr utmarkerad i norr.
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Parkeringsbehovet till den nya byggritten pa Ostra delen av planomridet anses kunna
inrymmas pa den befintliga parkeringen tillhorande fastigheten Fridhem 3 om bostider blir
aktuellt. For att sdkerstilla att parkeringen far nyttjas av bada fastigheterna rekommenderas
en gemensamhetsanliggning att upprittas. Om 1 stillet kontorsindamal etableras kan delar
av parkeringsbehovet tickas pa kvartersmark medan resterande far hinvisas till nérliggande
allminna parkeringar. Exempelvis lings med Tringgatan.

Kulturhistoriska varden

Byggnaden pa Fridhem 8 har ett hogt kulturhistoriskt virde i och med sin koppling till det
gamla regementet. Huskroppens symmetriska form och rektangulira fasadytor och
mansardtak som bryts upp av fotonerna, utformade som klassisk tempelgavel mot vist och
med en mer jugendinspirerad stil mot syd, finns i stora drag bevarad och ér en viktig del av
byggnadens karaktir. Symmetrin i de ursprungliga dérr- och fénsterdppningarna har under
tidigare ombyggnationer férvanskas. Vid en eventuell ombyggnation dr det Onskvirt att nya
fonsteréppningarna lokaliseras dér de ursprungliga fonstren var férlaga for att aterstilla

symmetrin i fasaden.

Andra karaktiristiska detaljer dr firgsittningen och materialvalen i exteridren med ljusgul
puts och svartmalade skivtickta tak samt terrassen i séder, som numera ir inbyggd. Aven
om terrassen ar inbyged dr det viktigt av att karaktiren av en terrass bevaras for att sirskilja
den fran den 6vriga byggnaden. Detta for att risken annars finns att byggnadens
proportioner och symmetriska uttryck forvanskas. Interiort, i byggnadens mitt, finns ett
trapphus dar trappsteg och avsatser dr uppfoérda i réd och gra kalksten med dekorativa
detaljer som profilerad trappnos samt trappricken av fyrkantjirn med profilerade
handledare av lackerat trd. Dessa detaljer uppfordes i samband med byggnationen vid 1900-
talets borjan och bor dirmed hanteras varsamt.

Tomten pa fastigheten Fridhem 8 besitter dven 1 sig hdga kulturhistoriska virden. Den
kuperade tomten, dar byggnaden ar uppférd som en solitir pa toppen, ir bevuxen med
omfangsrika trid av varierande art vilket bidrar till en parklikanande karaktir. Tanken med
att vixligheten som omfamnar byggnaden var en gang i tiden att ge besokaren lugn och ro,
mojlighet till frisk luft och nirhet till naturen. Dessa kvaliteter utgor viktiga
upplevelsevirden som till stor del finns bevarade pa omradet 4n i dag. Den omgivande
parkmiljon med trid, buskar, hickar och variation 1 terringen bidrar diarmed till viktiga
miljomassiga virden i bebyggelseomradet. Den diagonala infarten utgér dessutom en tydlig
link mellan fastigheten och det 6vriga garnisonsomradet.

Teknisk forsorjning

Energiférsorjning, tele och bredband

Ledningar for fiber, tele och fjirrvirme finns inom planomradet och idr anslutna till den
befintliga bebyggelsen. Ledningarna ar framdragna i omkringliggande gator. Strax utanfor
planomradet, i norddstra hoérnet vid korsningen Finjagatan — Tringgatan, finns dessutom
uppstickande ventilationsror till fjarrvirmekulvertar.



Vid behov av flytt eller dndring av ledningar ska detta bekostas av exploatoren.

Vatten och aviopp
Hissleholms miljo AB (HMAB) dr huvudman fér den allmidnna VA-verksamheten.

Planomradet ligger inom verksamhetsomrade f6r dricksvatten, dagvatten och spillvatten.

Skyfall och dagvattenhantering

Enligt kommunens skyfallskartering 4r det minimal risk fér Gversvimning inom
planomradet. Planomradet dr beliget hogst upp i ett avrinningsomrade, vilket tyder pa att
mingden dagvatten som rinner genom planomradet dr hogst begrinsad. Da storre delen av
planomradet dessutom ir hogt beliget minskar risken for Gversvimning ytterligare. Inom
planomrédet finns det idag stora infiltrerbara ytor och trots en eventuell exploatering 1 Ost
forvintas tillricklig stora ytor for infiltration atersta. Vid en eventuell exploatering bér dock
noggrann hojdsittning ske for att minimera risken for 6versvimning ytterligare vid stora

regnmangder.
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Avfallshantering, kallsortering

Avfallshantering ska ske inom fastigheten. Utrymmen f6r avfallshantering ska vara
tillgdnglighetsanpassade samt utformas sa att kraven pa god arbetsmiljé for avfallshimtaren
uppfylls. For 6stra delen av planomradet, pa fastigheten Fridhem 8, forslas avfallshanteringen
ske vid parkeringen i anslutning till Finjagatan. Hir bor uppstillningsplats for karl alternativt
miljérum etableras.

For den nya byggritten i Ost foreslas ett avfallsrum anlidggas i nirheten av den gemensamma
parkeringen 1 s6der.

Planbeskrivning tillhdrande detaljplan for Fridhem 8 m.fl.
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Konsekvenser

Bedomning av miljopaverkan

Ett genomférande av detaljplanen antas inte medféra nagon betydande miljépaverkan enligt
4 kap 34 § plan- och bygglagen eller 6 kap 11-18 §§ miljobalken. En sirskild miljobedémning
med miljékonsekvensbeskrivning (MKB) upprittas dirfor inte.

Stillningstagandet att genomférandet av detaljplanen inte antas medféra betydande
miljopaverkan grundar sig pa foljande:

- planférslaget foljer 6versiktsplanens intentioner.

- riksintressen, strandskydd, miljokvalitetsnormer paverkas/6verskrids inte.

- planforslaget innebir inga risker f6r minniskors hilsa och sikerhet.

Mark, luft och vatten

Markféroreningar
Det finns inga indikationer pa att det forekommer féroreningar eller att en férorenande

verksamhet funnits i omradet.

Radon

Planomridet ligger pa grinsen mellan lig- och normalriskomride radon (5-15) kBq/m3.
Inom lagriskomrade kan byggnader normalt utforas utan sirskilda skyddsétgirder och inom
normalriskomrade ska normalt byggnader utféras med radonskyddande konstruktion eller
motsvarande atgirder vidtas sa att hogsta tillitna radonhalt inte kommer att 6verskridas 1
byggnaden. Ansvaret for att bedéma den faktiska radonrisken pa varje byggplats och vidta
tillrackliga skyddsatgirder dligger exploatoren.

Miljokvalitetsnormer for luft

Miljokvalitetsnormer for utomhusluft syftar till att skydda minniskors hilsa och miljon.
Gillande miljokvalitetsnormer enligt svensk forfattningssamling (SES 2010:477) avser
halterna i utomhusluften av kviveoxid, svaveldioxid, bly, kolmonoxid, partiklar, bensen och

ozon.

Miljokvalitetsnormerna Gverstigs inte i Hissleholms kommun. Planférslaget bedéms inte

innebira nigon forsimring av luftkvaliteten.

Miljokvalitetsnormer for vattenférekomster

Miljokvalitetsnormerna for vattenférekomster (ytvatten, grundvatten och skyddade
omraden) syftar till att tillstindet i vara vatten inte ska forsdmras och att alla vatten ska uppna
en bestimd miljokvalitet.
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Planomradet berér ingen grundvattenférekomst. Planomradet ligger precis i grinsen mellan
tva avrinningsomraden, sédra delen av planomradet tillh6r Finjasjon medan norra delen ingar
1 Almaan: Farstorpsan-Horlingedn. Bade Finjasjon samt Almaan: Farstorpsan-Gorlingedan
har i dagsliget en otillfredsstillande ekologisk status. Dagvattnet fran planomradet avleds via
kommunala dagvattenledningar eller infiltration. Planférslaget antas inte innebédr ndgon
markanvindning som riskerar att férsimra miljokvalitetsnormen for vattenférekomst.

Skuggning/solférhallanden

Den nya exploateringen i 6stra delen av planomradet kommer generera viss skuggning i
niromradet. Med tanke pa byggnadens maximalt tillitna h6éjd anses dock skuggningen som
marginell och paverkan pa nirliggande fastigheter lika sd. Befintlig vegetation skuggar idag
stora delar av planomradet.

Dagvatten

Planomradet ingar 1 verksamhetsomrade f6r dagvatten. Da parkmarken 1 den Ostra delen av
planomradet kommer att exploateras kommer genomslapplig yta for infiltration att minska.
Med tanke pa att planomradet ir beldget hogst upp i ett avrinningsomrade, se bild X, sa antas
mingden dagvatten som rinner igenom omradet som hogst begrinsad. Da storre delen av
planomradet dessutom ligger hogre in omgivande ytor bedéms risken for 6versvimning som

minimal.

Halsa och sakerhet

Buller

Enligt f6rordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggande bor buller fran spartrafik
och vigar inte 6verstiga 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad och 50
dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats om sadan anordnas i

anslutning till byggnaden.

For skolgard finns riktvirden gillande buller fran vig- och spartrafik. For de delar av
skolgiarden som dr avsedda for lek, vila och pedagogisk verksamhet bor den ekvivalenta
ljudnivan inte 6verstiga 50 dBA och maximal ljudniva far inte 6verstiga 70 dBA. Pa ovriga
vistelseytor inom skolgarden bor 55 dBA ekvivalent ljudniva och 70 dBA maximal niva inte
overskridas. Den maximala ljudnivan for 6vriga vistelseytor bor inte 6verskridas mer dn 5
ggr per maxtimme under ett arsmedeldygn under den tid dé skolgarden nyttjas, exempelvis
07-18.

For att sikerstilla att bullervirdena fér bostider och skolverksamhet innehalls sa
genomférdes en bullerutredning av Tyréns 2022-10-19 f6r fastigheten Fridhem 8.
Utredningen visar pa att riktvirdena for bostider uppfylls vid samtliga fasader invid den
befintliga byggnaden i vistra delen av planomradet. Riktvirdena for uteplats uppfylls pa den
sodra delen av fastigheten.

For den nya byggritten i Ostra delen av planomradet finns det mojlighet att uppritta
bebyggelse for bostadsindamal utan att nagra storre bullerdimpande atgirder behdver
vidtas. For att uppna riktlinjerna far dock inte bebyggelsen placeras for néra Finjagatan, vilket
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regleras genom begrisning av markens nyttjande 1 plankartan. Med ritt typ av
fasadkonstruktion ar det dven mojligt att uppfylla BBR:s krav pa ljudnivd inomhus. Fasader,
fonster och Ovriga byggnadsdelar bér dimensioneras mot buller vid ett senare skede nir
byggnadens anvindning ir faststilld. Bullerskyddad gemensam uteplats kan anordnas utan
bullerdimpande atgirder pa vistra sidan av den nya fastigheten.

Bild 6: Beritknade trafikbullernivier vid fasad fir prognosar 2040. Bild 7: Beriknade trafikbullernivéer vid fasad, nulige.
Tabellerade virden dr frifiltsvirden och avldses *'Vaning | Leg / Tabellerade vérden dr frifiltsvirden och avlises
Lnax”. "Vining | Leq | Lmax”.

For eventuell anliggning av en skolgard inom fastigheten Fridhem 8 visar utredningen att ca
50% av planomradet (blatt falt 1 figuren nedan) uppfyller riktvirdena f6r skolgard avsedd for
lek, vila och pedagogisk verksamhet (Leq 50 dBA, Lmax 70 dBA). Riktvirdet f6r Gvriga
vistelseytor inom skolgirden (Leq 55 dBA, Lmax 70 dBA) uppfylls inom det grona faltet.
Dirmed uppnis riktlinjerna for skolgard pa cirka 70% av fastigheten utan krav pa
bullerreducerande atgirder. Detta anses vara tillrdckligt stor utomhusyta med tanke pa det
antal fOrskolebarn/elever som kan inrymmas i byggnaden. Dirmed kan boverkets
rekommendationer gillande minst 40 kvm utomhusyta per forskolebarn samt minst 30 kvm
per grundskoleelev uppnas.

Raddningstjansten

Tilltride for riddningstjinstens fordon ska anordnas inom omridet. Avstandet mellan
korbar vig och husens entré far inte Overstiga 50 meter. Byggherren ska redovisa att
atkomligheten dr sidkerstilld 1 samband med bygglovsansokan. Samrad med
riddningstjinsten ska alltid ske om riddningstjdnstens stegutrustning eller héjdfordon antas
fungera som alternativ utrymningsvig. Byggherre har ansvar att samrada med
riddningstjdnsten fOr att sikerstilla utrymningssikerheten 1 ett bygglovsskede. Skall
utrymning ske med hjilp av riddningstjanstens birbara stegutrustning far inte fonstrets
karmunderstycke vara mer dn 11 meter frain mark. Gangavstand fran gata eller riddningsvig
till fasad ska inte Overstiga 50 meter. For uppstillning av stegutrustning krivs
uppstallningsplatser. Terringen ska vara littforserad utan hindrande féremal eller branta
sluttningar. Om tillgingligheten inte kan sdkerstillas, t.ex. p.g.a. tridplantering pa gata eller
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att stegutrymning inte ar mojlig p.g.a. att direkt tillgang till fasad inte finns, krivs att
byggnaderna dimensioneras for utrymning utan riddningstjanstens medverkan. Det innebir
att trapphusen skall uppfylla ligst klass Tr2, alternativt att ytterligare en oberoende
utrymningsvdg skall anordnas. Tillgingligheten for raddningstjansten sikerstalls slutligt i
bygglovsskedet

Risker

Planomradet berdrs inte av ndgot riskomrade fOr farlig gods. Den ndrmsta leden for farligt
gods dr jairnviagen som ligger cirka 750 meter fran planomradet.

Natur- och kulturmiljo

Detaljplanen dmnar skydda flera av de naturvirden som planomradet besitter, exempelvis
parkmiljon pa fastigheten Fridhem 8 samt allén lingst med Tringgatan. Detta innebdr i sin
tur att flertalet storre trad av varierande art skyddas genom exempelvis marklov, skydd av
kulturvirden och/eller f6rbud mot tradfillning. Diremot si kommer den nya exploateringen
att paverka den gronstruktur som finns i Ostra delen av planomradet. Delvis kommer
genomslipplig gron yta att tas 1 ansprak av byggritten samt att mindre trdd och den storre
rododendronbusken kan behévas tas ner for att limna plats till bebyggelsen.

De kulturhistoriska virden som omradet besitter skyddas i planen. Fér mer information om
kulturmiljévirdena se rubriken Kulturmiljé och Fornlimningar pa sida 27

Sociala konsekvenser

Befolkning och service

Planforslaget bidrar med en flexibel anvindning och beroende pa vilken/vilka av
anvandningarna som blir de sociala konsekvenserna olika. Bostider mojliggor f6r fler att bo
nira Hissleholms centrum vilket i sin tur ger ett bittre underlag for centrumverksamheter
och en levande stadskirna. Kontor och skolverksamhet bidrar inte bara med service till
kommunen utan genererar dessutom fler arbetstillfillen.

Tillganglighet

Det ir god tillginglighet till omradet med bade kollektivtrafik och ging- och cykelvignit
vilket mojliggor £6r ett minskat bilberoende oberoende aktuell markanvindning. Genom ett
tillodngligt och gent giang- och cykelnit 6kar medborgarens villighet att anvinda andra
transportmedel 4n motorfordon, vilket 1 sin tur ér positivt bade f6r miljén och folkhalsan.

Med hinsyn till de stora nivaskillnaderna inom planomradet behéver dven tillgingligheten
inom fastigheten sakras sa att tillginglighetskraven kan tillgodoses.
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Trygghet

Samtliga av anvindningarna som foreslas 1 planforslaget foérvintas bidra till att omradet
befolkas ytterligare. Beroende pa vilken anvindning som etableras forvintas dock omradet
befolkas under olika tider pa dygnet. Detta skapar i sin tur mojligheter f6r 6kad social kontroll
1 omradet vilket indirekt hojer den upplevda tryggheten.

Om skolverksamhet blir aktuell inom planomradet ar det av yttersta vikt att skolgirden
gestaltas med ett trygghetsperspektiv i atanke. Att barn och ungdomar upplever sin
lirandemiljé som trygg dr en grundférutsittning fOr lirande och utveckling. Néagra exempel
pa hur skolgirdens trygghet paverkas av gestaltningen dr belysning, sa vil under
skoltimmarna som efter dagens slut, samt méjlighet till avskildhet pa skolgarden. Detta maste
dock gestaltas pa ett sidant vis att personal samtidigt har mojlighet att 6verblicka garden,
exempelvis genom genomsiktlig vegetation. Ytterligare en aspekt for att 6ka tryggheten ir att
undvika tringsel, for att uppna detta bor Boverkets rekommendationer om friyta per barn
uppfyllas (40 kvm/f6rskolebarn, 30 kvim/grundskolelev).

Barnperspektiv

FN:s generalférsamling antog 1989 en konvention om barns rittigheter. Sveriges riksdag
ratificerade kort direfter konventionen utan nagra reservationer. Barnkonventionens 12
artiklar innebdr bland annat att barn ska ha ritt att uttrycka sig om det som berér dem i fysisk

planering.

Vid bostadsbebyggelse och skolverksamhet dr det av stor vikt att barnperspektivet far
utrymme 1 planeringen. Inom planomradet finns det i dagsldget ytor for lek och vistelse for
barn och unga. Vid en utvecklad anvindning bor denna utvecklas samt anpassas efter
terringen och det kulturhistoriska virdet som planomradet besitter. Blir bostidder aktuella i
planomradets Ostra del bor en gemensam géardsyta dir barn och unga kan umgas pa ett sikert

vis skapas.

I planomradets nirhet finns dessutom flertalet lekplatser och parkmiljéer. Inom en 500
meters radie fran planomradet finns tva lekplatser, framfor allt amnade f6r de yngre barnen,
med gungor, klitterstillningar och rutschkanor. Dirutéver finns ytterligare tva ytor amnade
for lek och vistelse f6r nagot storre barn. Cirka 300 meter Gster ut finns bade basketplan och
fotbollsplan och 200 meter norr om planomradet, i nirheten av Internationella Engelska
Skolan, finns en hinderbana. Strax norr om planomradet finns dirutéver kultur och
aktivitetshuset Markan.

Fastighetsrattsliga konsekvenser
Se under Genomforande, Fastighetsrattsliga fragor
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Genomforande

Organisatoriska fragor
Planforfarande

Detaljplanen upprittas enligt PBL SFS 2010:900 1 dess lydelse efter 1 januari 2015 med
standardforfarande. Planen skickas ut pa samrad och granskning for att ge berérda och

allmidnheten mojlighet att paverka planforslaget.

Genomforandetid

Detaljplanen har en genomférandetid pa 60 méanader (5 ar) fran det datum den vinner laga
kraft. Under genomférandetiden har fastighetsidgaren en garanterad ritt att bygga i enlighet
med detaljplanen och detaljplanen far inte dndras utan att det finns synnerliga skil. Efter
genomférandetidens utgang fortsitter detaljplanen att gilla men kan dndras eller upphivas
utan att fastighetsagaren har ritt till ersittning (f6r exempelvis forlorad byggritt).

Huvudmannaskap/ansvarsférdelning

- Exploatéren ir ansvarig for genomférandet inom kvartersmark.

- Hissleholms Miljé AB édr huvudman f6r va-verksamheten for de allminna
ledningarna.

- Hissleholm Milj6 AB ér huvudman for fjirrvarmenitet i Hassleholms stad.

- E.ON Energidistribution AB 4dr huvudman f6r eldistributionsnitet inom

planomradet.

Avtal

Planavtal har upprittats med exploatoren.
Markanvisningsavtal ska tecknats med tekniska forvaltningen.

Inget exploateringsavtal avses tecknas

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsplan

Inom planomradet finns ingen gillande fastighetsplan och ndgot behov att uppritta
fastighetsindelningsbestimmelser finns inte heller.

Fastighetsbildning och évriga forrattningar

Planférslaget innebir en avstyckning av parkmarken fran fastigheten Hissleholm 88:1 for att
bilda en ny fastighet i 6sta delen av planomradet. Fastigheten Fridhem 8 f6reslas dven erhalla
mark frin Hassleholm 88:1 for att reglera 6ver den befintliga infarten fran Finjagatan.
Fastighetsregleringen innebir didrmed att det befintliga servitutet kommer att upphéra da
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marken som belastas 6verfors till Fridhem 8. Det ar fastighetsidgaren som ska anséka och
bekosta fastighetsbildningen hos lantmaterimyndigheten.

I planférslaget foreslas dven ett markreservat for gemensamhetsanliggning som belastar
fastigheten Fridhem 3. Detta for att sikerstilla att en infart kan anordnas till den nybildade
fastigheten pa ett trafiksidkert vis utan att paverka allén lingst Tringgatan. For att fa utnyttja
ett omrade som omfattas av markreservat maste en rittighet skapas. En
gemensamhetsanliagening  inrittas av  Lantmiterimyndigheten =~ genom en
anliggningsforrittning. Ansokan kan goras av nagon eller nagra av de fastighetsigare som
kommer att ha nytta av anliggningen. Lantmiterimyndigheten beslutar om
gemensamhetsanliggning kan inrittas eller inte, samt vilka fastigheter som ska vara deligare

och vilka andelstal fastigheterna ska ha i fraga om kostnaderna for anliggningens utférande
och drift

Fastighetskonsekvenser
Nedan redovisas mojliga konsekvenser av planforslaget pa fastighetsniva:
Hissleholm 88:1

- Avstyckning for att bilda ny fastighet.

- Avstar mark i nordvistra hérnet till fastigheten Fridhem 8

Fridhem 8
- Erhiller mark frin Hassleholm 88:1.

Pplanens genomforande. Blatt omride visar foreslagen utformning for ny fastighet. Gul omride visar omridet planlagt for
markreservat for gemensambetsanléiggning.

Planbeskrivning tillhdrande detaljplan for Fridhem 8 m.fl.
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Ekonomiska fragor

Planekonomi

Upprittandet av detaljplanen bekostas av HIBAB. Exploatoren star for alla uppkomna
kostnader i samband med exploatering, exempelvis flytt av ledningar, anslutningsavgifter,

bygglovavgifter och eventuella utredningar.

Planavgift

Planavgiften har reglerats i planavtalet och ingen ytterligare planavgift ska dirmed tas ut i

samband med bygglov.

Inlésen/Erséttning

Da fastigheten Fridhem 8 dven i tidigare detaljplan har omfattats av skydd av kulturvirden
har fastighetsdgaren inte ritt till ersittningsansprak av kommunen. Detta da ersittningen
endast kan bli aktuellt i de fall dd pagdende markanvindning pa grund av
skyddsbestimmelserna avsevirt forsvaras, exempelvis om virdeminskningen for fastigheten
blir betydande och for eventuella 6vriga ekonomiska skador som fastighetsdgaren drabbas

av till f6ljd av planen.

Tekniska fragor

Ledningar

Utan ledningsigarens medgivande fir ej upplag anordnas eller marknivin dndras ovanfor
befintlig markledning, sa att reparation och underhall av ledningen férsvaras
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Forutsattningar

Bakgrund

HIBAB har den 21 november 2021 ansokt om planbesked for att uppritta detaljplan for att
utoka anvindningen, S- barnomsorg, med bade, B-bostider samt K-konor pa fastigheten
Fridhem 8. 17 januari 2023 inkom en ansékan om att inkludera en del av fastigheten
Hissleholm 88:1 i planomradet for att skapa byggritt for bostider samt kontor.

Kommunala beslut

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden beslutade den 23 februari 2022 att ge stadsbyggnads-
kontoret i uppdrag att uppratta ett forslag till detaljplan samt att standard planforfarande ska
tillimpas. 2023-02-28 tog miljé och stadsbyggnadsnimnden beslut om att utéka planomradet
med delar av fastigheten Hissleholm 88:1 i Ost.

Tidigare stallningstaganden

Fordjupad oversiktsplan foér Hassleholms stad

I den fordjupade 6versiktsplanen for Hissleholms titort (2018) dr planomradet markerat
som “befintlig blandad bebyggelse”. Blandad stadsbebyggelse kan rymma samtliga
markanvindningar, sa linge de inte dr storande for omgivningen. Med befintlig blandad
stadsbebyggelse avses redan planlagda eller ianspraktagna omraden. Dessa kan kompletteras
eller omvandlas for att uppna mer blandning. Redan detaljplanelagda men ej utbyggda
omraden ingir ocksa. Den aktuella byggnaden dr dven utpekad som 7sirskilt virdefull
bebyggelse” som ska skyddas mot férvanskning genom skyddsbestimmelser i detaljplan.

Rent geografiskt tillh6ér planomradet stadsdelen norra delen av Bokalyckan men gransar till
T4-omradet. FOP:en pekar ut Bokalyckan som ett omrade dir det ir viktigt att virna, skota
och utveckla de minga gréningarna och parker som finns i omradet. Aven om fastigheten
geografiskt inte anses tillhora T4-omradet sa kan det 1 och med sin koppling till det gamla
regementet antas tillhora T4-omradet. T4 karaktiriseras framfor allt av regementets gamla
byggnader fran tidiga 1900-talet. Dessa byggnader innehar hoga kulturhistoriska virden. T4
pekas ut som ett omrade for blandad stadsbyggelse, med allt frin bostdder, kontor och
mindre verksamheter som inte kraver skyddsavstand. Utvecklingen av T4 foreslds dven striva

mot att bli ett mer stadsmassigt omrade.
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Bild 9: Utdrag ur Fordjupad oversiktsplan for Hsslebolm Stad.

Detaljplaner

Den gillande detaljplanen for fastigheten Fridhem 8, detaljplan f6r del av kv. Fridhem, vann
laga kraft 1992-01-01. Planen méjliggdr for anvindningen S — barnomsorg i den gamla
regementsbyggnaden. Byggritten dr reglerad till maximalt tre vaningar och dessutom ir
byggnaden skyddad av egenskapsbestimmelsen q — ”Virdefull miljé. Andring av byggnad
far inte forvanska dess karaktir eller anpassning till omgivningen. Ny bebyggelse skall
utformas med sirskild hinsyn till omgivningens egenart.” Dérutéver dr triden inom omradet
skyddade fran fillning. Utfartsférbud giller i planomradets nordostra del ut mot Finjagatan.

Bild 10: Gdllande detaljplan for fastigheten Fridbem 8

Planbeskrivning tillhdrande detaljplan for Fridhem 8 m.fl.
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1996 antogs en ny detaljplan for stra delen av planomradet, pa fastigheten Hissleholm
88:1. Den berorda delen ér planlagd f6r allmin platsmark park. I norr finns ett servitut for
tillfart till Fridhem 8 samt en gang- och cykelvig. Tridallén lingst med Tringgatan ska
enligt planen bevaras. S6der om planomridet pa samma detaljplan dr det planlagt f6r

bostider i en till tva vaningar.

-/

2

)
, IRLAT
Bild 11: Gdllande detaljplan for fastigheten Hassleholm 88:1 samt Fridben 3.

Skanes regionala Kulturmiljdprogram

I Lansstyrelsen Skanes regionala kulturmiljéprogram ar Hissleholm utpekat som en
virdefull kulturmiljé. I den sammanfattande texten kring motiv for bevarande omnamns de
miljéer som har militir anknytning som viktiga for forstaelsen av ortens framvixt och
férindring,.

Motiv till bevarande ér foljande: Miljon ér representativ for de tidiga jarnvigssamhaillena
och som sddan vilbevarad och intressant da den dven till vissa delar kan sigas spegla
bostadssociala férhallanden. Jarnvigen var av storsta betydelse for samhillets framvixt.
Savil byggnaderna som tradgarden dr vasentliga element i miljon. Hissleholm ér dven ett
tydligt exempel pa garnisonsstad.

Kommunala planeringsunderlag

Kulturmiljéstrategi

Kulturmiljostrategin anger riktningen fér det kulturmiljdarbete som ska genomforas i
kommunen de nirmaste édren, fram till 2035. Den dr en av flera dmnesstrategier som
fortydligar kommunens stillningstagande pa en 6vergripande nivd. Den ska ge en samlad bild
av hur kommunens kulturmiljovirden ska hanteras och visa sambanden mellan kulturarv,
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kulturmilj6, natur och hallbarhetsarbete. Strategin tydliggdr att kulturmiljén dr viktig for
kommunens attraktionskraft, liksom i bygget av ett hallbart, jimstillt och tryggt samhalle.
Genom insatser for kulturmiljon uppnas dven andra virden.

Kulturmiljon i Hassleholms kommun ska bidra till ett hallbart samhille, skapa delaktighet,
vara inkluderade och en killa till kunskap, bildning och upplevelser. Nedan beskrivs hur
kulturmiljén 1 Hassleholm kan se ut och nyttjas, runt ar 2035. Visionen ar dven grunden for
dokumentets tre strategier:
o Oka kunskapen om kulturmiljé
o Inventera och virdera kulturmilj6er i hela kommunen med syfte att anvindas
som kunskapsunderlag och stéd i planeringen
o Anvind kulturmiljéplaner som stéd 1 planeringen — informationen ska finnas
littillganglig pa kommunens hemsida eller liknande
0 Uppmairksamma och informera om kommunens byggnadsminnen,
riksintressen for kulturmiljé och andra intressanta kulturmiljoer
Kulturmiljévandringar genomférs i hela kommunen
Skapa forutsittningar for att utveckla kulturmiljéer som beséksmal
Lyft jarnvigens betydelse - da, nu och for framtiden

O O O O

Utforma ett skyltprogram - Informationsskyltar placeras ut vid
kulturhistoriskt intressanta objekt
0 Skydda och utveckla kulturmiljéer hallbart
0 Ta fram ett vilunderbyggt underlag f6r den kulturmiljopaverkan som Ny
Generation Jiarnvig (NGJ) kommer att fa f6r kommunens kulturmiljéer - och
anvinda det!
o Kommunen féregar med gott exempel avseende skotsel och férvaltning av
kulturmilj6er
o Stimulera niringslivet/ foretagande med koppling till kulturmiljéer
0 Utveckla invanarnas intresse for historiska och kulturhistoriska miljéer f6r
att na social hallbarhet och integration
o Tillvarata och vidareutveckla ett levande kulturlandskap
o0 Frimja samverkan mellan olika aktérer
o Tillgingligetra planeringsunderlag for allminheten
o Stotta  forvaltningsévergripande — samarbeten  fo6r  att  tillvarata
kulturmiljéfragor
Kulturmiljoaspekter for trygghet och social hallbarhet tillvaratas
Kulturarv skapar sysselsittning i flera sektorer
Samarbete med studieférbund, skolor, intresseorganisationer och féreningar
Samarbeta med Trafikverket om NGJ
Knyta samman kommunens kulturmiljéarbete med statliga myndigheters

O O O O O

kulturmilj6strateg
0 Samverkan mellan milj6-och kulturmiljéintressen

Kulturmiljoplan f6r Hissleholms stad

I kulturmiljoplanen f6r Hassleholms stad (antagen 2021) dr den befintliga byggnaden inom
planomridet markerad som “Mycket virdefull bebyggelse”, vilket dr den nidst hogsta
klassningen av byggnader i kulturmiljéplanen. Detta innebdr 1 sin tur att byggnaden ir
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skyddad enligt PBL 8 kap. 13§ och dirmed rader ett fé6rbud mot férvanskning. Planomradet
ir en del av de tidigare Skanska tringregementes lokaler fran bérjan av 1900-talet och
byggnaden som stiar pa Fridhem 8 har tidigare verkat som ”’sjukan” for regementet. Hela
regementsomradet besitter stora antikvariska virden, allt fran arkitektoniska,
byggnadshistoriska samt militdr- och socialhistoriska, detta med tanke pé att det har paverkat
Hissleholm stad under lang tid. Det dr ddrmed viktigt att det tidstypiska bevaras, allt frin
storre bygegnader till mindre, samtliga lokaliserade i parkmiljo.

For det gillande omradet sa beskrivs det som viktigt att vara extra varsam med foljande:
- Formen — bevara hus i park.
- Flertalet befintliga byggnader ar stora och kraftfulla — behall skalan (undvik allt f6r
sma och plottriga tillskott).
- Bevara gronskan och parkkaraktiren.

Gronstrategier for Hissleholms stad och storre stationsorter

Hissleholm kommun antog 2017 en gronstrategi for Hassleholm stad och de storre
stationsorterna. Gronstrategin bestar av tre Gvergripande strategier. Varje strategi delas sedan
upp 1 mindre delar f6r att specificera vad kommunen ska verka for. Strategierna

sammanfattas nedan.

o Fortita gront och kvalitativt
Hissleholm ska vara en tit och gron stad som virnar om den befintliga, hogkvalitativa
gronskan. Forlust av ett gront rum eller specifika grona virden ska kompenseras.
Gaturummens gronstruktur ger struktur, ett historiskt djup och skénhet 4t gaturummet,
minskar upplevda bullernivaer, reglerar hastigheten och sianker temperaturen i
hardgjorda miljder. Gaturummen kan utvecklas med mer gronska tillsammans med
bebyggelsen 1 form av gréna tak, balkonger och terrasser.

O Planera smart och robust
Den urbana miljon ska anpassas till ett férandrat klimat med 6kad nederbérd,
oversvamningsrisk och virmeboéljor. Detta avgor hur vil den urbana miljon fungerar
som livsmiljé 1 framtiden. De ekosystemtjanster som gronstrukturen levererar ska identifieras
och utnyttjas.

O Planera for hilsa och social hallbarhet
Forbittra utemiljon i de titaste delarna av staden och skapa trygga offentliga
och grona miljéer med hjilp av vilavvigd belysning samt fonster och dorrar riktade
mot gaturummet. Ett levande centrum med platser, torg och parker ska locka till
moten, vistelse och aktiviteter. Identitetsskapande och varierande stadsmiljder som

lyfter fram platsens unika virden utvecklas.

Riksintressen och férordnanden

Det finns inga riksintressen i eller i direkt nérhet till planomradet.
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Topografi, landskap och vegetation

Fastigheten Fridhem 8 dr kuperad med en nivaskillnad pa cirka fyra meter frin hogsta till
ligsta punkt. Byggnaden ir lokaliserad pa den hégsta punken och terringen sluttar sedan at
samtliga viderstreck. Den aktuella delen pa fastigheten Hassleholm 88:1 har dven den stora
nivaskillnader och sluttar cirka tre meter fran norr till séder.

Vegetationen inom planomradet har hoga virden, bade utifran ett ekologiskt och
kulturhistoriskt perspektiv. Byggnaden pa fastigheten Fridhem 8 ir inramad av storre trid av
varierande art. Det vanligaste tridsorten ir lind men dédrutéver finns dven skogslonn, bok,
bjork, histkastanj och nagon enstaka mindre blodbok. Lingst med Tringgatan finns en allé
bestdende av oxel som omfattas av Miljobalkens generella biotopskydd. Pa parkytan 1 6stra
delen av planomradet finns dven stérre rododendronbuskar.

Vegetationen inom planomradet innehar flertalet ekosystemtjinser, bland annat bidrar det
till en estetisk tilltalande milj6 och en lummig parkkinsla, ger skugga och dirmed svalka
under arets varmare manader, minskar koldioxidutslidpp, bidrar med fotosyntesen med mera.

Bebyggelse

Den befintliga byggnaden inom planomradet uppfordes 1907 som sjukhus till det skinska
tringregementet och besitter dirmed ett kulturhistoriskt virde. Mer om byggnaden och dess
virden gar att ldsa under rubriken Kulturmiljé och Fornlimningar pa sidan 27.

Trafik

Finjagatan som kantar planomradet i norr dr en storre gata som tillhér huvudvignitet i
Hissleholm stad. Ar 2020 uppmittes den dagliga trafiken i omradet till i snitt cirka 3500
fordon. Strax 6ster om planomradet stricker sig Tringgatan.

Tillgingligheten till kollektivtrafik i omradet dr god. Precis norr om planomradet finns
busshallplatsen T4/Norrgirden dir busslinje 2, Giddastorp — Roinge, passerar. Busslinje 2
passerar dven Hissleholm C och dirmed knyter omradet vil an till ytterligare kollektivtrafik.
Till centralstationen 4t det cirka 1,2 km.

Det finns goda cykelkommunikationer till omradet. Huvudcykelnitet i kommunen stricker
sig till omradets narhet, lingst med Norregatan 1 séder och Vankivavigen i 6st. Direfter gar
det ett lokalt cykelnit fram till omradet ligst med Finjagatan. Pa fastigheten finns enstaka
fristiende cykelparkeringar. Parkering f6r motorfordon sker péd en gruslagd parkeringsyta i
nordvistra hornet av fastigheten. Angoring till parkeringsplatsen sker via Finjagatan, strax
intill busshallplatsen.

Lingst med norra kortsidan av huvudbyggnaden finns en lastbrygga for varulimning samt
ett avfallsrum. For att ang6ra avfallsrummet och lastbryggan har den diagonala strickningen
fran Finjagatan anvints da detta dr den enda infarten till huvudbyggnaden inom fastigheten
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Denna strickning ar ut trafiksikerhetssynpunkt inte limplig f6r motorfordon och ska enbart
anvandas 1 enstaka av exempelvis blaljusfordon eller andra med tillstand.

Nirliggande vigar och gator trafikeras inte av farligt gods. Den nirmsta leden for farligt gods
ar jarnvigen som ligger cirka 750 meter fran planomradet.

Service

Planomradet ar lokaliserat cirka 1,5 km fran centrala Hassleholm dar det finns god tillgang
till service i form av bland annat centrumhandel, restauranger, caféer och kollektivtrafik. I
planomradets mer direkta nirhet finns en pizzeria, minilivs samt cykelbutik. Precis norr om
planomradet, pa andra sidan Finjagatan, dr dessutom Markan, ett kultur-och aktivitetshus f6r

barn och unga, lokaliserat. Férskola och grundskola finns i nira anslutning till omradet.

Geoteknik

Nigon geoteknisk unders6kning av markens grundférhallanden har inte gjorts. Enligt SGU:s
bergarts- och jordartskartor utgdrs marken inom planomradet av sandig morin.

Planomradet ligger pé grinsen mellan lig- och normalriskomrade radon (5-15) kBq/m3.

Kulturmiljo och Fornlamningar

Inom planomradet finns inga registrerade fornlimningar. Patriffas fornlimningar i samband
med markarbeten ska dessa, i enlighet med 2 kap 10 § lagen om kulturminnen, genast

avbrytas och linsstyrelsen underrittas.

Fastigheten besitter ett hogt kulturhistoriskt virde och for att férdjupa sig i detta har en
kulturhistorisk utredning 6ver planomradet genomférts. Utredningen genomférdes av
Kristianstads Regionsmuseum 2023-03-06. Da det finns begrinsat med historiskt material
kring sjukhusbyggnaden sa dr beskrivningen och analysen av fastigheten Fridhem 8
uteslutande gjord utifran historiska fotografier. Utredningen sammanfattas nedan.

Militiromradet historia

Ar 1907 etablerades det skinska tringregimenet i Hassleholm, T4 omradet. Kasernomradet
ar byggt efter den modell som tillimpades 1 borjan av 1900-talet och paminner dirfér om
flertalet andra regementen runt om i landet. Kasernetablierissementet generellt, som bestod
av en stor mingd olika byggnader, var att betrakta som sma samhillen i samhillet. Utover
kasernerna bestod det av bland annat kanslihus, missbyggnader, matinrittningar, exercishus,
ridhus, stallar, f6rrad, badhus med mera. I Hissleholm férlades den stora kasernbyggnaden
parallellt med Finjagatan. Oster om kasernen uppfordes ett kanslihus och vister ett
markenteri. Regementets sjukhus blev klart tre ar senare och placerades pd andra sidan
Finjagatan, pa det aktuella planomradet.

Den skanska tringkdaren ombildades 1949 till skanska tringregementet. Efter beslut om
avveckling av kasernerna pa T4 limnade tringregementet lokalerna i centrala Hissleholm
1986 for att 1 stillet samlokaliseras med skanska dragonregementet P2 som lag sydvist om
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Hissleholm, vid Finjasjon, Garmisonen. Tringregementet fortsatte sedan att avvecklas mer och
mer och upphérde helt 1994. Garnisonsomradet fortsatte ytterligare cirka 10 ar men 2005
upphérde all militir verksamhet. Da hade staden varit en militarort i 98 ar.

Fridhem 8 — Historia

Byggnaden pa fastigheten Fridhem 8 uppférdes som sjukhus till regementet ar 1910.
Byggnaden uppfordes i tva vaningar samt en vindsvaning med full takh6jd 1 [jus puts och en
markerad sockel i huggen natursten. Taket kliddes med skivtackt svart plat och takfoten fick
ett kraftigt utskjutande listverk. Under perioden som byggnaden anvindes till regementet
anvandes forsta vaningen f6r undersékning och den andra for patienter som behévde liggas
in. I samband med anliggandet av byggnaden planterades fastigheten med allt fran lummiga
trad, skyddande hickar och sma dekorativa planteringen for att ge lugn och ro samt mojlighet
till frisk luft och en narhet till naturen f6r besokarna. Férutom huvudbyggnaden fanns under
denna period dven en mindre panelklidd byggnad med sadeltak placerad i den nordvistra
hoérnet av fastigheten.

Den ursprungliga byggnaden kinnetecknades av rektangulira fasadytor. Fonsterna
placerades nagot indragna i fasaden och var férsedda med tvirpost och tva utatgiende bagar
med tva rutor vardera nedtill samt en inatgaende bage med tva rutor upptilll. Langsidornas
fasader hade en strikt symmetrisk indelning kring en mittaxel, 4t vister i form av en
frontespisens och i 6st ett uppglasat dorrparti. Kortsidornas utformning skiljde sig at. Mot
soder upptas fasaden av en terrass (som idag dr inbyggd) ovanpa en lig utbyggnad.
Terrassdorrarna var uppglasade och utbyggnaden hade stora fonsterpartier. Pa den norra
fasaden fanns en mindre entrébyggnad placerad invid byggnadens nordéstra horn. Entrén
tickes av ett sadeltak med kraftigt listverk invid takfoten som at norr plockade upp

tempelgavelns form.

Bild 12: Sjukbusbyggnaden innan stirre ombyggnationer. Bild frin kulturmiljontredningen.
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Renovering

Under 1950-talet skedde renovering samt flera ombyggnader av lokalerna inom
kasernomradet. Takstolarna lades om 1950 och 1957 gjordes en stérre ombyggnation bade
av interiér och exteriér. Anvindningen av byggnaden var densamma pad forsta vaningen
medan andra vaningen byggdes om till miss for underofficerarna och vindsvaningen till
tandklinik. Under renoveringen byttes fonsterna ut till en modell med tvirpost och hela bagar
utan spréjs. Den uppglasade vilvda entrén pa den Gstra fasaden sattes igen och ersitts med
ett storre fonsterparti. Pa samma fasad togs dven ett blindfénster bort. Entreébyggnaden pa
den norra fasaden revs och en ny entré med skirmtak skapas pa vistra sidan samtidigt som
ett fonsterparti med tre bagars bredd sattes upp centralt pa fasaden. Dorrpartiet pa den vistra
fasaden, med entréer till trapphus och killare, fick samma utformning och forses med ett

skarmtak.

Bild 13: Byggnaden sett frin nordost som den sig ut efter  Bild 14: Byggnaden sett fran nordvést fran slutet av 1970-
ombyggnationen i shutet av 1950. Killa: Vistra Goinge talet. Kélla: Vdstra Gainge Hembygdsforening.
Hembygdsforening.

Ar 1989 kopte ett kommunigt bolag flera av byggnaderna i det gamla garnisonsomridet, diribland
iven fastigheten Fridhem 8. I samband med detta skedde ytterligare ombyggnationer och
byggnaden anpassades for barnverksamhet. Merparten av dessa dndringar genomfordes interiort
dir tillkommande av manga sma rum (genom uppsittande av icke-birande viggar) forindrade
planloésningen. Utemiljon har dven forsetts lekredskap.

Expeditionsbyggnad

Ar 1942-1989 tros en expeditionsbyggnad, ocksa omnimnd som “’sjukhusbaracken”, ha funnits
Oster om sjukhusbyggnaden pa fastigheten som idag benimns som Hissleholm 88:1. Det finns
tyvarr inga bilder eller ritningar 6ver byggnaden men den gar att se pa det dldre kartmaterialet.
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Bild 15: Utdrag fran tomtmditning fran 1966. Expeditionsbyggnadens ar placerad i dstra delen av fastigheten.

Nulédgesanalys

Byggnaden har idag samma ljusgula putsade fasad, en kraftigt utskjuten takfot med profiler bade
upp och nedtill och skivtickt svart mansardtak som fran byggnadens tidigare ar. Pa senare ar har
ett nytt takfénster mot séder blivit upptaget och dir det tidigare har funnits skorsten finns numera
ventilationshuvar dven de 1 svart plat. I killarplanet har dven nya fonsterppningar tillkommit,
troligtvis under 2000-talet. Invid den norra fasaden har en gjuten lastbrygga med inbyggt
forradsutrymme uppforts. Norra fasaden bir spar fran tidigare ombyggnationer sisom en gjuten
sockelbekliddnad i stillet for en 1 sten. Pa den sédra fasaden har den tidigare terrassen glasats in.
Entréer i bade norr och vist dr upprittade 1 brun aluminium.

Interiért har ombyggnation skett i flera etapper. I de flesta av rummen ér golven tickta med
plastmatta, viggar 1 vitmalad vivtapet och innetaket har sinkts med infilld belysning.
Fonsterbridor bestar 1 de flesta fall av marmor férutom pa vindsvaning dir de djupa
fonsternicherna i stillet 4r klidda med kalkstensskivor. Innerdérrarna kan 1 de flesta fall hirledas
till ombyggnationen i mitten av 1900-talet. I trapphuset finns ndgra mer bevarade detaljer fran
byggtiden vid 1900-talets borjan, exempelvis trappen i kalksten med dekorativa detaljer som
profilerad trappnos och metallricke med handledare i lackerat tri. Trappricket har dock
kompletterats med ytterligare en ledstang i tra. I trapploppet finns en hég framtridande sockel och
viloplanen ir belagda med omvixlande kvadratiska och rektangulira kalkstensplattor.

Fastighetens har i sig stora nivaskillnader och byggnaden ligger pa f6rhojd plan yta dir marken ar
delvis hardgjord. Hir finns dven material for utelek, exempelvis gungor, sandlada med mera. I
grinsen mellan de plana och kuperade delarna av fastigheten star hdgvixta trad av varierande som
planterades vid exploateringen av fastigheten. Vegetationen ger fastigheten en park likande karaktir
som talar om dess historia.
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Kulturhistorisk virdering

Sammanfattningsvis kan fastighetens kulturhistoriska virden ses ur tre olika perspektiv;
kulturhistoriska, Estetiska och sociala. Den gamla sjukhusbyggnaden med omgivande parkomrade
ir en viktig del av det kulturhistoriskt virdefulla garnisonsomradet. Militiren har haft ett stort
inflytande 6ver Hassleholms utveckling under stor del av 1900-talet och var en viktig del av
lokalsamhillet under sina verksamma at. De kvarvarande fysiska sparen dr mest framtridande
genom de byggnader som finns kvar men aven med svarlista spar som parkstrukturer ar viktiga for
bebyggelsemiljons virden i sin helhet.

Fastigheten har dven ett hogt estetiskt virde da platsen for sjukhusbyggnaden ir vald med
omsorg pa en hojd pa lagom avstind fran Gvriga garnisonsomrade. Det estetiska virdet f6rhojs
dven av den bevarade parkmiljon som omringar byggnaden. Trotts att det estetiska virdet 1 den
stilmassiga och arkitektoniska har férsvagats genom sentida forindringar finns huskroppens form
med rektangulira fasadytor och mansardtak som bryts upp av frontonerna, utformad som
klassisk tempelgavel mot vist och med en mer jugendinspirerad stil mot syd, i stora drag bevarad

Sjukhusbyggnaden har historiskt sett haft ett viktigt socialt virde som en plats dit bade inkallade
och deras anhoériga kunde komma f6r att fa vard. Detta virde ér inte sa framtradande 1 dagens
samhille men desto viktigare att de fysiska sparen bevaras for att tillfora viktiga varden till den
lokala historien. Aven i ett nationellt perspektiv tillfor garnisonens sjukhus i allminhet en viktig
del till berittelsen om militirsamhallet.

Milj6- och stadsbyggnadsférvaltningen i Hissleholm augusti 2023

Katarina Finyak Alice Adolfsson
Tt planchef planarkitekt



