ooponD
FRTLIIRIY

&ﬁ&
&b

Hassleholms

kommun

Kallelse till Tekniska namndens arbetsutskott

Torsdagen den 25 januari 2024, kl. 13:30
Tekniska forvaltningen

I tur att justera:
Tid och plats for justering:

Foredragningslista

Benny Petersson (S)
Tekniska forvaltningen

13

Handlingarna pa bordet

¢ TF Tjansteskrivelse

* Verksamhetsberittelse 2023

* Verksamhetsmatt 2023

* Personalnyckeltal 2023

* Avvikelseanalys drift

¢ Avvikelseanalys investeringar, 6ver- och
underskottshantering

* Oversikt flerariga investeringsprojekt

Arenden Foredragande | Till
1. Upprop
2. Protokollsjustering
3. Godkinnande av dagordning
4. Informationsidrende
5. Ekonomi information
Beslutsirenden
6. Bokslut och verksamhetsberittelse 2023 TO KS
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Beslutsattestanter tekniska forvaltningen
2024

Handlingar

 TF Tjansteskrivelse
e Attestantlista 2024

TO

EK

Intern kontrollplan 2024
Handlingar

 TF Tjansteskrivelse
e Intern kontrollplan 2024 TN
* TN Risk- och visentlighetsanalys 2024

TO

KS

Granskningsrapport interna kontroller
2023

Handlingar

 TF Tjansteskrivelse
* Granskningsrapport 2023 TN

TO

KS

10.

Omforhandling hyresavtal Kaptensgarden
Handlingar

* TT Tjinsteskrivelse
* Hyresavtal Kaptensgirden

MB

KS, ON

11.

Sinkt hastighet genom Ballingslév
Handlingar

* TT Tjinsteskrivelse

e Skrivelse angaende
hastighetsbegransning pa vig 1927 genom
Ballingslév

* Svar pa skrivelse Ballingslévs byalag

MR

Ballingslovs
byalag

12.

Exploateringsavtal gillande Dimmet 11
Handlingar

 TF Tjansteskrivelse

* Exploateringsavtal undertecknat av
motpart

* Oversiktskarta

JIN

Handliggaren

Tekniska namndens arbetsutskott
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13.

Parkeringstillstand for rorelsehindrad
Handlingar

* TF Tjansteskrivelse

CF

14.

Parkeringstillstand for rorelsehindrad
Handlingar

* TF Tjansteskrivelse

CF

15.

Parkeringstillstand for rorelsehindrad
Handlingar

* TF Tjansteskrivelse

CF

16.

Parkeringstillstand for rorelsehindrad
Handlingar

* TF Tjansteskrivelse

CF

17.

Ovriga anmilningar

Tekniska nimndens arbetsutskott

Urban Widmark (M)
Ordforande

Tekniska namndens arbetsutskott

Marie Persson
Sekreterare
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¥ Datum Diarienummer

-ﬁa&& 2023-12-13 TF 2023/758

Hassleholms
kommun

Handlédggare

Bitrédande férvaltningschef Tobias Oscarsson
Tekniska férvaltningen
tobias.oscarsson@hassleholm.se

Bokslut och verksamhetsberattelse 2023

Ordférandens forslag till beslut

I enlighet med forvaltningens forslag till beslut

Forvaltningens forslag till beslut

Tekniska namndens arbetsutskott foreslar tekniska nimnden godkinna redovisning
av bokslut med tillh6rande bokslutsbilagor avseende verksamhetsberittelse,
avvikelseanalys over drift- och investeringsbudget, nyckeltal samt personalnyckeltal.

Bilagor presenteras pa tekniska nimndens arbetsutskotts sammantride.

Beskrivning av drendet

Enligt lag om kommunal bokforing och redovisning ska kommunens arsrapport
innehalla information om forhallande som ir viktiga for att bedoma kommunens
resultat. Hir ingar ocksa att informera om hindelser som dr av visentlig betydelse
t6r kommunen. Som ett led i att sammanstilla arsrapporten ska varje nimnd limna
in avvikelserapport for drift och investeringar, personalnyckeltal samt
verksamhetsberittelse. I verksamhetsberittelsen beskriver nimnderna kortfattat
olika hindelser som intriffat under daret samt en redogorelse 6ver nimndens mal-
och resultatuppfoljning.

Forslagets konsekvenser for verksamhetens brukare

Ej aktuellt

Hassleholms kommun / Tekniska forvaltningen

Postadress: 281 80 Hissleholm Besoksadress: Hantverkaregatan 10 Telefon: 0451-26 70 00 Telefax:
E-post: tekniskanamnden@hassleholm.se Bankgiro: 866-3494 Org. nt: 212000-0985 Webb: www.hassleholm.se



Barnperspektivet

Ej aktuellt
Miljokonsekvenser

Ej aktuellt

Facklig samverkan

Ej aktuellt

Ekonomiska konsekvenser

Ej aktuellt

Bilagor
Verksamhetsberittelse 2023
Verksamhetsmatt 2023
Personalnyckeltal 2023

Avvikelseanalys drift

Avvikelseanalys investeringar, 6ver- och underskottshantering

Oversikt flerariga investeringsprojekt

Sandlista:

Kommunstyrelsen

Tekniska forvaltningen

Mats Svensson

Forvaltningschef

Tobias Oscarsson

Bitridande forvaltningschef
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-ﬁa&& 2023-12-13 TF 2023/759

Hassleholms
kommun

Handlédggare

Bitrédande férvaltningschef Tobias Oscarsson
Tekniska férvaltningen
tobias.oscarsson@hassleholm.se

Beslutsattestanter tekniska forvaltningen 2024

Ordférandens forslag till beslut

I enlighet med forvaltningens forslag till beslut

Forvaltningens forslag till beslut
Tekniska nimndens arbetsutskott foreslar tekniska nimnden féljande beslut:

1. Faststalla tekniska férvaltningens forslag till beslutsattestanter och dess
ersattare enligt bifogad lista.

2. Uppdra it tekniska forvaltningens forvaltningschef att besluta om tillfalligt
delegerade attestritter under verksamhetsaret.

3. Uppdra at tekniska forvaltningens ekonomer att I6pande uppdatera
forteckning av beslutsattestanter vid byte och férindring av
befattningshavare pa aktuella tjanster.

Beskrivning av arendet

Tekniska namnden faststiller arligen beslutsattestanter for sina olika
ansvarsomraden. Da annan tjansteman under 16pande verksamhetsar ersitter en av
de nuvarande beslutsattestanterna eller ersittare pa samma befattning, foljer
attestritten med till den nya tjinstemannen utan sarskilt beslut. Tillfalligt delegerade
attestritter vid kortare franvaro beslutas av forvaltningschefen. Tekniska
férvaltningens ekonomifunktion ansvarar for att I6pande ajourhiélla och uppdatera
attestantlistan i samband med forindring av befattningshavare pa aktuella tjianster.

Hassleholms kommun / Tekniska forvaltningen

Postadress: 281 80 Hissleholm Besoksadress: Hantverkaregatan 10 Telefon: 0451-26 70 00 Telefax:
E-post: tekniskanamnden@hassleholm.se Bankgiro: 866-3494 Org. nt: 212000-0985 Webb: www.hassleholm.se



Forslagets konsekvenser for verksamhetens brukare
Ej aktuellt 1 drendet

Barnperspektivet

Ej aktuellt 1 drendet

Miljokonsekvenser

Ej aktuellt 1 drendet

Facklig samverkan

Ej aktuellt i drendet

Ekonomiska konsekvenser

Ej aktuellt i drendet

Bilagor
Attestantlista 2024

Sandlista:

Ekonomikontoret

Tekniska forvaltningen

Mats Svensson

Forvaltningschef

Tobias Oscarsson

Bitridande forvaltningschef

2(2



NAMND / FORVALTNING:

Tekniska forvaltningen

2024

Rev: 2024-01-09

ANSVAR BESLUTSATTESTANT ERSATTARE
20X Befattning Namn Maxbelopp (tkr) Befattning Namn
Unit4
20x Forvaltningschef Mats Svensson 15 000 Bitr. Forvaltningschef Tobias Oscarsson
203x EC forvaltningsenhet gata/park Stefan Alvedal 5000 Férvaltningschef Mats Svensson
20300000 EC forvaltningsenhet gata/park Stefan Alvedal 1000 Férvaltningschef Mats Svensson
20301000 EC forvaltningsenhet gata/park Stefan Alvedal 300 Férvaltningschef Mats Svensson
20302000 EC forvaltningsenhet gata/park Stefan Alvedal 300 Férvaltningschef Mats Svensson
;gggiggg EC driftenhet gata/park Rsa Eriksson 1 000 EC forvaltningsenhet gata/park Stefan Alvedal
20305000 EC foérvaltningsenhet gata/park Stefan Alvedal 300 Forvaltningschef Mats Svensson
20306000 EC forvaltningsenhet gata/park Stefan Alvedal 300 Forvaltningschef Mats Svensson
204x EC fastighetsforvaltning Mathias Bjareborn 5000 Foérvaltningschef Mats Svensson
20401000 Fastighetsforvaltare Per Anders Isaksson 300 EC fastighetsforvaltning Mathias Bjéreborn
20402000 Fastighetsforvaltare Nicole Persson 300 EC fastighetsforvaltning Mathias Bjéreborn
20403000 Fastighetsforvaltare Kamilla Odelius 300 EC fastighetsforvaltning Mathias Bjareborn
20404000 Fastighetsforvaltare Andrija Lucic 300 EC fastighetsforvaltning Mathias Bjéreborn
20405000 EC fastighetsforvaltning Mathias Bjéreborn 1 000 Forvaltningschef Mats Svensson
20406000 Byggprojektledare Bertil Lucchesi 300 EC fastighetsforvaltning Mathias Bjéreborn
20407000 Driftingenjor Darko Simic 300 EC fastighetsforvaltning Mathias Bjareborn
20408000 EC driftenhet fastighet Darko Vuleta 1000 Forvaltningschef Mats Svensson
20410000 Ingengor Paul Tuvesson 300 EC fastighetsforvaltning Mathias Bjéreborn
205x EC byggprojektenhet Mats Olsson 15 000 Forvaltningschef Mats Svensson
206x EC projekt- & exploateringsenhet Jonatan Jeppsson Norberg 1000 Forvaltningschef Mats Svensson
207x TF Avd.chef service Peter Nilsson 5000 Foérvaltningschef Mats Svensson
20702000 EC Lokalvrd nord Lars Dérner 1000 TF Avd.chef service Peter Nilsson
20703000 EC Lokalv8rd véaster Johan Berglund 1 000 TF Avd.chef service Peter Nilsson
20704000 EC Lokalvard 6ster Johan Berglund 1 000 TF Avd.chef service Peter Nilsson
20705000 EC Lokalv&rd Bjarnum/Vittsjo Peter Nilsson 1 000 Forvaltningschef Mats Svensson
20706000 EC Lokalvard Tyringe Lars Dérner 1 000 TF Avd.chef service Peter Nilsson
20707000 EC Lokalvdrd Sosdala Johan Berglund 1000 TF Avd.chef service Peter Nilsson
20708000 EC Lokalvard Vinslov Andreas Teghammer 1000 TF Avd.chef service Peter Nilsson
20709000 EC Lokalvdrd Hastveda Andreas Teghammer 1000 TF Avd.chef service Peter Nilsson
20710000 EC Lokalvdrd soder Peter Nilsson 1000 Foérvaltningschef Mats Svensson
20711000 EC Lokalvérd gymnasie Lars Dérner 1 000 TF Avd.chef service Peter Nilsson

C:\Docserver\00000000-0000-0000-0000-000000000001\Workina\1023d5cc-9a72-4ic6-8e34-51d48eda8282a\803295_1e041ba3-94df-4e5a-b9d0-73afbbb19581 . xIsx




NAMND / FORVALTNING:

Tekniska forvaltningen

2024

Rev: 2024-01-09

ANSVAR BESLUTSATTESTANT ERSATTARE
20X Befattning Namn Maxbelopp (tkr) Befattning Namn
20712000 EC Lokalvard centrum Andreas Teghammer 1 000 TF Avd.chef service Peter Nilsson
20713000 EC Textiltvatt Peter Nilsson 1000 Forvaltningschef Mats Svensson
20721000 Ec verksamhetsvaktmasteri Bo Magnusson 1 000 TF Avd.chef service Peter Nilsson

C:\Docserver\00000000-0000-0000-0000-000000000001\Workina\1023d5cc-9a72-4ic6-8e34-51d48eda8282a\803295_1e041ba3-94df-4e5a-b9d0-73afbbb19581 . xIsx




NAMND / FORVALTNING:

Tekniska forvaltningen

2024

Rev: 2024-01-09

ANSVAR BESLUTSATTESTANT ERSATTARE
20X Befattning Namn Maxbelopp (tkr) Befattning Namn
20730000 Avdelningschef méltidsorganisation Maria Helmersson 5000 Forvaltningschef Mats Svensson
" Avdelningschef .
20731000 ECMO 1 Jenny Ingelstrém 1000 o N Maria Helmersson
maltidsorganisation
20731010 Kock Habiba Awad 300 ECMO 1 Jenny Ingelstrém
20731020 Kock Karen Lambie Hansen 300 ECMO 1 Jenny Ingelstrém
20731030 Kock Kornelia Klos 300 ECMO 1 Jenny Ingelstrém
20731040 Kock Madeleine Schram 300 ECMO 1 Jenny Ingelstrém
20731070 Kock Therese Jonsson 300 ECMO 1 Jenny Ingelstrom
20731080 Kock Fanny Sjostrand 300 ECMO 1 Jenny Ingelstrom
20731100 Kock Josefin Nilsson 300 ECMO 1 Jenny Ingelstrom
20731110 Kock Eva Jénsson 300 ECMO 1 Jenny Ingelstrém
20731120 Kock Jeanette Martensson 300 ECMO 1 Jenny Ingelstrom
20731130 Kock Martina Wahlman 300 ECMO 1 Jenny Ingelstrom
20731140 Kock Karen Lambi Hansen 300 ECMO 1 Jenny Ingelstrom
20731150 Kock Anne-Li Persson 300 ECMO 1 Jenny Ingelstréom
20731160 Kock Lucimar Ferlete 300 ECMO 1 Jenny Ingelstrom
20731170 Kock Viktoria Andersson 300 ECMO 1 Jenny Ingelstrom
20731180 Kock Rikke Bundgaard 300 ECMO 1 Jenny Ingelstrom
20731190 ECMO 1 Jenny Ingelstrom 300 OAv_deInmgs_che_f Maria Helmersson
maltidsorganisation
20731200 Kock Margaret Lindell 300 ECMO 1 Johan Lundberg
20732000 EC MO 2 Liselotte Olsson 1000 oAv_deInlngs.chef Maria Helmersson
maltidsorganisation
20732010 Kock Khalidah Abdal 300 EC MO 2 Liselotte Olsson
20732020 Kock Xhevahire Dibrani 300 EC MO 2 Liselotte Olsson
20732030 Kock Susan Steimer 300 EC MO 2 Liselotte Olsson
20732040 Kock Linda Turesson 300 EC MO 2 Liselotte Olsson
20732050 Kock Sophie Palmberg 300 EC MO 2 Liselotte Olsson
20732060 Kock Jonna Gustavsson 300 EC MO 2 Liselotte Olsson
20732070 Kock Marie Stahre 300 EC MO 2 Liselotte Olsson
20732080 Kock Charlotta Hesselbom 300 EC MO 2 Liselotte Olsson
20732090 Kock Christina Svensson 300 EC MO 2 Liselotte Olsson
20732100 Kock Sevan Jojan 300 EC MO 2 Liselotte Olsson
20732110 Kock Liselotte Olsson 300 EC MO 2 Maria Helmersson
20732120 Kock Mariya Karova 300 EC MO 2 Liselotte Olsson
20732130 Kock Cherie Gotthardsson 300 EC MO 2 Liselotte Olsson
20732140 Kock Ljubinka Lakicevic” 300 EC MO 2 Liselotte Olsson
20732150 Kock Monica Stenhdos 300 EC MO 2 Liselotte Olsson
20732160 Kock Caroline Brageman 300 EC MO 2 Liselotte Olsson
20733000 Avdelningschef méltidsorganisation Maria Helmersson 1 000 Foérvaltningschef Mats Svensson
20733010 Avdelningschef maltidsorganisation Maria Helmersson 300 Forvaltningschef Mats Svensson
20733030 Kock Eleonor Petersson 300 oAv_deIningsghef Maria Helmersson
maltidsorganisation
20733050 Kock Marie Thelander 300 oAv_deInlngs.chef Maria Helmersson
maltidsoraanisation
20733060 Kock Anna Nilsson 300 Jivdelningschef Maria Helmersson
maltidsorganisation
20733070 Kock Anna Nilsson 300 oAv_deInlngs.chef Maria Helmersson
maltidsoraanisation
20733080 Kock Anette Svensson 300 Avdelningschef Maria Helmersson

méltidsorganisation
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NAMND / FORVALTNING: Tekniska forvaltningen 2024 Rev: 2024-01-09

ANSVAR BESLUTSATTESTANT ERSATTARE
20X Befattning Namn Maxbelopp (tkr) Befattning Namn

20733090 Kock Anita Andersson 300 mgﬁ::,i?jilonriggrficsgifon Maria Helmersson
20733100 Kock Mirjana Simic 300 mgAlrigzlonrigagrs\icsr;etifon Maria Helmersson
20733110 Kock Marie Thelander 300 mgﬁ::,i?jilonriggrficsgifon Maria Helmersson
20734000 EC MO 4 Eric Ohman 1000 mg;’i‘;‘:g‘:;‘agsicsh;ifon Maria Helmersson
20734010 Kock Susan Steimer 300 EC MO 4 Eric Ohman
20734020 Kock Elin Kiefer 300 EC MO 4 Eric Ohman
20734030 Kock Ebtisam Abd Alhadi 300 EC MO 4 Eric Ohman
20734040 Kock Margareta Petersson 300 EC MO 4 Eric Ohman
20734050 Kock Mariette Walthersson 300 EC MO 4 Eric Ohman
20734060 Kock Emma Fridstrom 300 EC MO 4 Eric Ohman
20734070 Kock Ingela Nilsson 300 EC MO 4 Eric Ohman
20734080 Kock Xhevahire Dibrani 300 EC MO 4 Eric Ohman
20734080 Kock Sundus Sello 300 EC MO 4 Eric Ohman
20734080 Kock Zainab Amin 300 EC MO 4 Eric Ohman
20734090 Kock Hafize Redjeb 300 EC MO 4 Eric Ohman
20734100 Kock Louise Nilsson 300 EC MO 4 Eric Ohman
20734110 Kock Kjersti Thilderkvist 300 EC MO 4 Eric Ohman
20734120 Kock Emil Nilsson 300 EC MO 4 Eric Ohman
20734130 Kock Camilla J6nsson 300 EC MO 4 Eric Ohman
20734140 Kock Viengphinh Gunnarsson 300 EC MO 4 Eric Ohman
20734150 EC MO 4 Jenny Ingelstrém 300 mg;’ig‘:'o”riggrficsh;ifon Maria Helmersson
20734160 EC MO 4 Jenny Ingelstrém 300 ma’*&’ﬂ:g‘r‘gg;fsﬁfon Maria Helmersson
20734170 Kock Annica Ahlfeldt 300 EC MO 4 Eric Ohman
20735000 ECMO S Lena Widarsson 1000 e Maria Helmersson
20735010 Kock Marie-Louise Persson 300 EC MO 5 Lena Widarsson
20735011 Kock Madelen Fridvall 300 EC MO 5 Lena Widarsson
20735012 Kock Veronica Ekelund 300 EC MO 5 Lena Widarsson
20735013 Kock Rebecca Lewin 300 EC MO 5 Lena Widarsson
20735020 Kock Linda Malina 300 EC MO 5 Lena Widarsson
20735030 Kock Jenny Bornholt 300 EC MO 5 Lena Widarsson
20736000 EC MO 6 Rune Andersson 1000 m%AIZig(:Lnrigagrs\fsgetifon Maria Helmersson
20736010 Kock Karin Mortensson 300 EC MO 6 Rune Andersson
20736020 Kock Annika Ekstrand 300 EC MO 6 Rune Andersson
20736030 Kock Eva Karlsson 300 EC MO 6 Rune Andersson
20736040 Kock Ebtihaj Ahmad 300 EC MO 6 Rune Andersson
20736050 Kock Emmeli Johansson 300 EC MO 6 Rune Andersson
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Datum Diarienummer

-ﬁa&& 2023-12-11 TF 2023/751

Hassleholms
kommun

Handlédggare

Bitrédande férvaltningschef Tobias Oscarsson
Tekniska férvaltningen
tobias.oscarsson@hassleholm.se

Intern kontrollplan 2024

Ordférandens forslag till beslut

I enlighet med forvaltningens forslag till beslut

Forvaltningens forslag till beslut

Tekniska namndens arbetsutskott foreslar tekniska namnden att besluta att
godkinna intern kontrollplan 2024

Beskrivning av drendet

En risk-och visentlighetsanalys ska géras 6ver de huvudsakliga arbetsmoment som
finns under respektive nimnds ansvar. Analysen ska arligen uppdateras och ligga till
grund for vilka moment som tas med i den interna kontrollplanen.

Kontrollomraden 1 kontrollplanen ar inkép och avtalsfoljsamhet, hyresavtal,
diarieféring och dokumenthantering, energiuppféljning samt delegationsbeslut.

Metoder f6r att genomfora den interna kontrollen ér bland annat externa mitningar,
egenkontroller, nyckeltal, stickprov men dven regelbundna samtal med
budgetansvariga och 16pande rapporteringar.

Tekniska forvaltningen har gjort en ”Risk- och visentlighetsanalys” samt efter
denna upprittat en “Intern kontrollplan”.

Forslagets konsekvenser for verksamhetens brukare
Inte aktuellt i drendet
Barnperspektivet

Inte aktuellt i arendet

Tekniska forvaltningen

1)

Postadress: 281 80 Hissleholm Besoksadress: Hantverkaregatan 10 Telefon: 0451-26 70 00 Telefax:
E-post: tekniskanamnden@hassleholm.se Bankgiro: 866-3494 Org. nt: 212000-0985 Webb: www.hassleholm.se



Miljokonsekvenser

Inte aktuellt i drendet
Facklig samverkan

Inte aktuellt i drendet
Ekonomiska konsekvenser

Inte aktuellt i arendet

Bilagor
Intern kontrollplan 2024

Risk- och visentlighetsanalys 2024

Sandlista:
Tekniska namnden

Kommunstyrelsen

Tekniska forvaltningen

Mats Svensson

Forvaltningschef

Tobias Oscarsson

Bitridande forvaltningschef
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AR: 2024

Intern kontrollplan

Tekniska namnden

interna

: ( Nar mallen anvands till den interna kontrollplanen délj rad 2-12, kolumn Metod 2, kolumn Resultat/avvikelser och kolumn Atgérder och tidplan. Nar mallen anvands till granskningsrapporten ska denna ruta anvéandas (rad 2 -12), &ndra rubriken till Granskningsrapport och ddlj istéllet kolumn Metod 1, Frekvens, Ansvar,

Rutin/policy/system Kontrolimoment Metod 1 Frekvens Ansvar Rapportering Risk Visentlighet
Kontrollomrade har stor &r
s e " " . hur blir
. " " . . . hur ofta kommer vem &r ansvarig for att vem ska utford granskning risken att
vilka regler, policys osv ligger till grund for granskningen? vad ska granskas? hur kommer granskningen att géras? . " ) A " konsekvensen
granskningen att géras? granskningen blir gjord? rapporteras till? fel ska A
uppsta? om fel uppstar?

Att inkop foljer riktlinjer och LOU. Kontroll att dokumentation av inkép éver 100 000 kr gors.

fattats vid ratt instans genom
stickprov.

Inkép och avtalsféljsamhet Riktlinjer for inkdp, LOU Uppfélining av direktinksp dver 700 000 kr til en leverantsr. Stickprov pa gjorda inkdp en gang om aret Bitr. férvaltningschef Forvaltningschef 3 3
Hyresavtal Hyresavtal Kontroll av hyresavtal och att utbetalningar féljer vad som avtalats Stickprov av hyresavtal en gang om aret EC Fastighet Forvaltningschef 3 3
Offentlighetsprincipen samt férvaltningens Att alla inkomna eller uppréattade handlingar blir diarieférda eller systematiskt férvarade i enlighet Regelbundna stickprov av diarielistor
Diarieféring och dokumenthantering g P N P 9 A pp Iy . 9 N Y 9 samt statistik ur dokument-hanterings- en gang om aret Namndsekreterare Forvaltningschef 3 3
dokumenthanteringsplan. med géllande regler och férvaltningens dokumenthanteringsplan. systemet 360
Energiférbrukning Energluppfoljnlng, hushallning av resurser (miljo, K?ntro!l av er.w.erglforbrukmng i forhallande till planerad férbrukning. Kontroll av hantering vid fall ) St.lckprov gv energlforbfukmng.l en gang om Aret EC fastighet Férvaltningschef 3 3
ekonomi) da avvikelse &r +5% forhallande till planerad forbrukning.
Kontroll av att det finns aktuell
vidaredelegation som foljer
Delegationsbeslut Férvaltningens reglemente och vidaredelegering Kontroll av att besluts fattas vid ratt instans och av behérig beslutsfattare reglemente samt kontroll av att beslut en gang om aret EC administration Férvaltningschef 3 3




Risk- och vasentlighetsanalys 2024

Forvaltning: Tekniska forvaltningen

En risk- och visentlighetsanalys ska goras 6ver de huvudsakliga arbetsmoment som finns
under respektive nimnds ansvar. Analysen ska arligen uppdateras och ligga till grund for
vilka moment som tas med i1 den interna kontrollplanen. En motivering ska finnas med 1
analysen till varfor de olika arbetsmomenten lyfts in alternativt inte lyfts in i den interna
kontrollplanen. Denna mall och nedanstaende matris for risk- och visentlighetsanalys ska
anviandas. Om ett arbetsmoment far 9 poédng eller mer enligt matrisen nedan och inte tas med i
den interna kontrollplanen ska detta motiveras. Risk- och visentlighetsanalysen ska l&dmnas
till ekonomiavdelningen samtidigt som den interna kontrollplanen l&dmnas in.

Matris for risk- och vasentlighetanalys

Konsekvens
4 - Allvarlig a4 8 12 16
3 - Kénnbar 3 6 9 12
2 - Lindrig 2 4 6 8
1 - Férsumbar 1 2 3 4

1 - Osannolik 2 - Mindre 3 - Mdjlig 4 - Sannolik

sannolik

Konsekvensen om ett fel uppstar ér:
1 — Férsumbar ar obetydlig for de olika intressenterna och kommunen.
2 — Lindrig uppfattas som liten av savil intressenter som kommunen.
3 — Kénnbar uppfattas som besvirande for intressenter och kommunen.
4 — Allvarlig ar sa stor att fel helt enkelt inte far intrdffa.
Sannolikheten att ett fel ska uppsta ér:
1 — Osannolik risken &r praktiskt taget obefintlig for att fel ska uppsta.
2 — Mindre sannolik risken dr mycket liten for att fel ska uppsta.
3 — Mojlig det finns en mdjlig risk for att fel ska uppsta.
4 — Sannolik det dr mycket troligt att fel ska uppsta.

De olika komponenterna multipliceras med varandra och texten enligt ovan beskriver utgingsliget for en
specifik rutin.

1-3: Inget agerande krivs. Vi accepterar riskerna.

4-8: Rutinen/processen bor hallas under uppsikt. Eventuellt delar vi riskerna med annan part
(exempelvis forsékringslosning.)

9-12: Rutinen/processen bor dtminstone tas med i kommande intern kontrollplan. Eventuellt behover

nya regelverk och/eller utbildning av personalen. Vi reducerar riskerna.
13-16: Direkt atgard kravs! Vi forsoker minimera riskerna.




Arbetsmoment Inkop och avtalsfoljsamhet
Kontroll av att forvaltningen foljer beslutade inkdpsrutiner.

Risk: 3 Mgjlig
Visentlighet: 3 Kénnbar
Totalt: 9 podng

Motivering:

Tekniska forvaltningens samlade inkdp under ett ar &r omfattande, savil till antal som till
ink&psbelopp. For att underlétta inkdp och for att erhalla konkurrenskraftiga villkor anvands
l6pande ramavtal for de inkopskategorier som ér aterkommande och som omsitter storre
belopp. Kop frén annan part dn avtalad kan leda till skadestandsansprék for utebliven vinst
om kopet saknar giltig grund. Sedan en tid tillbaka saknar forvaltningen egen
upphandlingskompetens. I stéllet hanteras detta av en extern upphandlad konsult. Avsaknaden
av intern kompetens kan okat risken med 16pande ramavtal. Momentet lyfts darfor in i
kontrollplanen.

Metod: Stickprov av gjorda inkop

Arbetsmoment Ekonomiuppféljning
Kontroll av att forvaltningen har en god kostnadskontroll och budgetfoljsamhet.

Risk: 3 Mojlig
Visentlighet: 3 Kénnbar
Totalt: 9 podng

Motivering:

Genom en regelbunden ekonomisk uppf6ljning bevakas att tilldelad budget hélls. Med hjélp
av ekonomer far verksamhetsansvariga stod och underlag for att kunna ta rétt
verksamhetsmassiga beslut och planera verksamheten pé ett effektivt sétt. Ekonomisk
uppfoljning gors vid atta tillfallen under aret och en grundlig arsprognos sker vid fem
tillfallen, vilka ocksa dterredovisas till kommunstyrelsen. Momentet lyfts dirfor inte in 1
kontrollplanen.

Arbetsmoment Underhadlilsplaner fastighet
Kontroll och inventering av underhallsplaner for kommunens fastigheter.

Risk: 3 Mgjlig
Visentlighet: 2 Lindrig
Totalt: 6 podng

Motivering:

For att virdebevara kommunens fastigheter enligt kommunallagen och for att ha en god
kostnadskontroll gors en inventering av fastighetsbestandet. Uppréttande av langsiktiga
underhéllsplaner for de operativa fastigheterna krévs for att kunna prioritera
underhallsdtgdrderna pa ett optimalt sitt. [ dagsldget finns 1dngsiktiga underhéllsplaner pa i



princip alla operativa fastigheter sé risken har minskat vésentligt. Uppf6ljning sker I6pande sé
momentet lyfts darfor inte in i kontrollplanen.

Arbetsmoment Effektivt lokalnyttjande

Kontroll av att forvaltningen arbetar for att minska antalet kvadratmeter forhyrda lokalytor.

Risk: 3 Mojlig
Visentlighet: 2 Lindrig
Totalt: 6 poidng

Motivering:

Sedan arsskiftet har tekniska forvaltningen dvergripande samordningsansvar for kommunens
samlade lokalforsorjning. Respektive forvaltning ansvarar for att framfora l&ngsiktiga och
robusta lokalbehovsplaner. Tekniska forvaltningens roll 4r att driva och samordna arbetet med
att tillskapa ett effektivt lokalanvindande, s att det finns lokaler i ritt omfattning och i rétt
tid. Idag pdgar revidering av beslutade riktlinjer for lokalférsorjnings, dessutom har
lokalrevisioner genomforts for flertalet lokaltyper. Kontrollmomentet lyfts déarfor inte in i den
interna kontrollplanen.

Arbetsmoment Investeringsprojekt
Kontroll och uppfoljning av forvaltningens investeringsbudget och projekttider.

Risk: 2 Mindre sannolik
Visentlighet: 3 Kénnbar
Totalt: 6 poidng

Motivering:

Genom god erfarenhet fran tidigare projekt kar sannolikheten att redan i utredningsskedena
kunna bedoma sévil projektkostnader som projekttider. Forvaltningen har en god
upphandlingskompetens och for att kvalitetssékra processen anvinds det centrala
upphandlingssystemet, Kommers. Yttre faktorer som paverkar prognossékerheten av
investeringsprojekt kan vara politiska beslut samt olika myndighetskrav. Projekten f6ljs
nogsamt upp varje manad och momentet lyfts darfor inte in 1 kontrollplanen.

Arbetsmoment Hyresavtal
Kontroll och identifiering av forvaltningens specialistfunktioner.

Risk: 3 Mgjligt
Visentlighet: 3 Kdnnbar
Totalt: 9 podng

Motivering:

Forvaltningen hyr sdvil in som ut, ett antal fastigheter for de kommunala verksamheterna.
Hyresavtal skiljer sig at beroende pa olika forutséttningar. Eftersom det existerar olika avtal dr
det viktigt att Ipande kontrollera att avtalen f6ljs. Ibland kan mediaforbrukning inga ibland
inte. Ibland ingar 16pande underhill ibland inte. Felaktiga utbetalningar jamfort med vad som
avtalats kan vara betydande. Momentet tas med i kontrollplanen.



Metod: Kontroll av hyresavtal och att utbetalningar foljer vad som avtalats, stickprov

Arbetsmoment Diarieforing och dokumenthantering
Kontroll av rutiner for intern dokumenthantering och att inkomna, uppréttade handlingar
dokumenteras och forvaras pa ratt sétt.

Risk: 3 Mgjlig
Visentlighet: 3 Kénnbar
Totalt: 9 podng

Motivering:

Varje forvaltning ansvarar for att alla inkomna och uppréttade handlingar blir diarieférda eller
systematiskt forvarade i enlighet med Offentlighetsprincipen och enligt férvaltningens
dokumenthanteringsplan. Riskerna med arbetsmomentet &r att inkomna och uppréttade
handlingar inte registreras pa rétt sétt och i rétt tid. Allmanhetens rétt att ta del av dessa
handlingar forsvéras eftersom de inte hittas i diariet och det leder dven till att forvaltningens
verksamhet blir mindre effektiv. Momentet lyfts in i den interna kontrollplanen.

Metod: Stickprov av inkomna handlingar.

Arbetsmoment av minskad energianvandning
Mitning av kommunens fastigheters energianviandning i syfte att minska antalet kWh/kvm
jamfort med foregaende period.

Risk: 3 Sannolik
Visentlighet: 3 Kénnbar
Totalt: 9 podng

Motivering:

Kostnaden for energi har 6kat markant under foregdende ar och utgdr en stor andel av en
fastighets driftskostnad. Att f6lja upp forbrukning for att undvika odnskade energikostnader &r
dérfor av vésentligt vikt. Forvaltningen har idag ett digitaliserat energiuppfoljningssystem.
Dessutom har forvaltningen inloggning for realtidsforbrukning via elleverantorens databas.
Dérutover finns utvecklat styr- och reglersystem som larmar vid fel. Likval existerar risk att
kontroll missas vilket kan bli kostsamt. Av den anledningen blir uppf6ljning av
energianvindning ett kontrollmoment som lyfts in 1 den interna kontrollplanen.

Metod: Stickprov av energiforbrukning i forhallande till planerad forbrukning.

Arbetsmoment IT-system
Kontroll av férvaltningens IT-system.

Risk: 2 Mindre sannolikhet
Visentlighet: 3 Kannbar
Totalt: 6 podng



Motivering:

Forvaltningen har ett antal olika IT-system som stdd i arbetet. Avbrott i systemen eller
missade uppdateringar kan medfora driftavbrott eller information forsvinner/missas. Under
forra aret har tjanst som systemforvaltare tillforts forvaltningen med syfte att skapa bittre
kontroll 6ver befintliga system samt att skapa ett fordjupat samarbete med kommunens
centrala IT-funktion. Momentet lyfts darfor inte in 1 kontrollplanen.

Arbetsmoment Krisberedskap
Kontroll av forvaltningens krisberedskap.

Risk: 3 Mojlig
Visentlighet: 4 Allvarlig
Totalt: 12 poédng

Motivering:

Forvaltningen ansvarar for flera omradden som &r betydelsefulla i hdndelse av en krissituation.
Det kan ockséa uppsta krissituationer inom organisationen. Om en kris intraffar behdver
vetskap om detta finnas ute i organisationen. Vad ir en krissituation, vem ska kontaktas och
hur leds arbetet? Detta dr fragor som medarbetare behdver kinna till. Information om
forvaltningens krisberedskap och krisorganisation behdver na ut till medarbetarna. Denna
frdga hanteras emellertid inom det systematiska arbetsmiljoarbetet, vilket omgérdas av separat
kontrollplan. Av den anledningen lyfts momentet inte in i denna kontrollplan.

Arbetsmoment Delegationsbeslut
Kontroll av att besluts fattas vid rétt instans och av behdrig beslutsfattare.

Risk: 3 Mgjlig
Visentlighet: 3 Kénnbar
Totalt: 9 podng

Motivering:

Forvaltningen har paverkats av olika omorganisationer dér ansvar tillkommit eller flyttats. For
att beslut ska vara korrekt kréavs att ritt instans fattar beslut. Ett otydligt reglemente kan leda
till att beslut fattas pa hogre nivéa dn nddvindig, eller dn vérre, att beslut fattas av obehdrig.
Momentet lyfts darfor in 1 kontrollplanen.

Metod: Kontroll av att det finns aktuell vidaredelegation som f6ljer reglemente.
Kontroll av att beslut fattats vid ritt instans genom stickprov.

Arbetsmoment Utbetalning bidrag

Kontroll av utbetalningar for bidrag.

Risk: 2 Mindre sannolikhet
Visentlighet: 3 Kédnnbar
Totalt: 6 podng




Motivering:

Forvaltningen handlédgger och administrerar ett antal olika bidrag, s& som bidrag for enskilda
vagar, bostadsanpassningsbidrag och bidrag for vattenvard. Hanteringen ska f6lja lagstiftning
och internt beslutade riktlinjer. Under fjoléret genomlystes hanteringen av bidrag for enskilda
vagar dir en rutin for formalia togs fram. Dessutom kontrollerades langdmatt och areor mot
kommunens GIS och kartsystem. For bostadsanpassningsbidrag finns utarbetade rutiner. Med
anledning av detta tas momentet inte in i kontrollplanen.

Arbetsmoment Arbetsmiljo
Kontroll att verksamheten foljer upp och gor riskbedémningar av arbetsmoment.

Risk: 3 Mojlig
Visentlighet: 3 Kénnbar
Totalt: 9 podng

Motivering:

Forvaltningen utfor flera olika arbetsmoment som kan vara farlig for medarbetaren och for
extern part. Varje ar genomfors arbetsmiljorond pé arbetsplatsen i syfte att uppméarksamma
risker 1 arbetsmiljon. Under dret genomfors ocksa 16pande riskbedomningar for nya och
forandrade arbetsmoment etc. Varje ar gors dessutom en genomgang av den systematisk
arbetsmiljo, vilket redovisas till ndmnden och personalavdelningen. Eftersom uppf6ljning och
kontroll av arbetsmiljon hanteras i separat uppfoljning tas momentet inte upp i kontrollplanen.
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Granskningsrapport interna kontroller 2023

Ordférandens forslag till beslut

I enlighet med forvaltningens forslag till beslut

Forvaltningens forslag till beslut

Tekniska namndens arbetsutskott foreslar tekniska nimnden besluta att godkinna
tekniska forvaltningens granskningsrapport over interna kontroller 2023

Beskrivning av drendet

Enligt regler for intern kontroll ska nimnderna limna en granskningsrapport om
det interna kontrollarbetet fran arets kontrollplan. Granskningsrapporten ska
innehilla en sammanfattning av nimndens interna kontrollarbete, med rubriker som
“kontrollmoment”, utforande”, samt “resultat”.

5

Beslutade kontrollomraden i tekniska nimndens kontrollplan f6r 2023 ér:

e Inkop och avtalsféljsamhet

e Hyresavtal

e Diarieféring och dokumenthantering
e Energiférbrukning

e Delegationsbeslut

Metoder fOr att genomfora den interna kontrollen 4dr bland annat egenkontroller,
stickprov, statistik men dven regelbundna samtal med budgetansvariga samt externa
mitningar. Granskningsrapport f6r intern kontroll ar 2023 f6r tekniska nimnden
avrapporteras 1 bifogat material.
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Sammanfattning av nimndens interna kontrollarbete:

Forvaltningens interna kontroll 6ver inkop av tjanster och varor visar att dessa sker
enligt LOU och enligt interna regelverk. Aven hyresutbetalningar till externa
fastighetsagare foljer hyresavtalets niva. Kontroll av hyresavtal har daremot varit
omstindligt att genomfora da olika avtal skiljer sig dt sa pass mycket. Diarmed finns
ocksa en risk att hyresavtal tolkas olika av parterna. Forslagsvis rekommenderas en
generell Gversyn av samtliga avtal. Granskning av forvaltningens
dokumenthanteringsplan visar att denna behover uppdateras. Dessutom behover
personalens kompetens inom diariefring I6pande sikerstillas, forslagsvis genom
aterkommande internutbildningar. Energianvindningen i kommunens lokaler
overvakas lopande med larmfunktion vid avvikelse. I nagra fall sker uppfoljning
mot ekonomisk budget, vilket kan vara missvisande ifall denna inte stimmer.
Dirfor foreslds en genomsyn av planerad férbrukning per objekt. Detta arbete har
pabotjats i samband med ett energieffektiviseringsprojekt som medfinansierats av
Vinnova. Slutligen har férvaltningens vidaredelegering kontrollerats. Har framgar
brister dels avseende en otydlighet dels avseende felaktiga tjanstetitlar. Nagra
felaktiga beslut har inte identifierats, diremot har beslut 1 férekommande fall tagits i
hégre instans dn vad som vore 6nskvirt. Behov av en revidering av
delegeringsregler foreligger.

Forslagets konsekvenser for verksamhetens brukare
Inte aktuellt i drendet

Barnperspektivet

Inte aktuellt i drendet

Miljokonsekvenser

Inte aktuellt i drendet

Facklig samverkan

Inte aktuellt i drendet

Ekonomiska konsekvenser

Inte aktuellt i arendet

Bilagor

Granskningsrapport 2023



Sandlista:
Tekniska nimnden

Kommunstyrelsen

Tekniska forvaltningen

Mats Svensson

Forvaltningschef

Tobias Oscarsson

Bitridande forvaltningschef
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AR: 2023

Granskningsrapport

ing av

interna kontrollarbete:

Férvaltningens interna kontroll &ver ink&p av tjénster och varor visar att dessa sker enligt LOU och enligt interna regelverk. Aven hyresutbetalningar till externa fastighetségare foljer hyresavtalets niva. Kontroll av
hyresavtal har daremot varit omstandligt att genomféra da olika avtal skiljer sig at sa pass mycket. Darmed finns ocksa en risk att hyresavtal tolkas olika av parterna. Férslagsvis rekommenderas en generell
oversyn av samtliga avtal. Granskning av forvaltningens dokumenthanteringsplan visar att denna behdver uppdateras. Dessutom behdver personalens kompetens inom diarieféring I6pande sakerstallas,
forslagsvis genom aterkommande internutbildningar. Energianvandningen i kommunens lokaler 6vervakas Iopande med larmfunktion vid avvikelse. | nagra fall sker uppfoljining mot ekonomisk budget, vilket kan
vara missvisande ifall denna inte stammer. Darfér féreslas en genomsyn av planerad forbrukning per objekt. Detta arbete har pabdrjats i samband med ett energieffektiviseringsprojekt som medfinansierats av
Vinnova. Slutligen har forvaltningens vidaredelegering kontrollerats. Har framgar brister dels avseende en otydlighet dels avseende felaktiga tjanstetitlar. Nagra felaktiga beslut har inte identifierats, daremot har
beslut i fsrekommande fall tagits i hégre instans &n vad som vore dnskvart. Behov av en revidering av delegeringsregler foreligger.

Kontrollomrade

Rutin/policy/system

Kontrollmoment

Metod 2 "Beskrivning
av hur granskningen har utforts"
(kolumn till granskningsrapporten)

Resultat/avvikelser
"vad blev resultatet efter granskningen"
(kolumn till granskningsrapporten)

Atgirder och tidplan
"vilka eventuella atgarder &r aktuella
och nér i tiden kommer detta att ske?
Ska momentet vidare till nasta ars
plan?"
(kolumn till granskningsrapporten)

vilka regler, policys osv ligger till grund for granskningen?

vad ska granskas?

Inkép och avtalsfélisamhet

Riktlinjer for inkop, LOU

Att inkép foljer riktlinjer och LOU. Kontroll att dokumentation av inkép 6ver 100 000 kr gors. Uppfoljning
av direktinkép éver 700 000 kr till en leverantor.

Tio slumpmassigt utvalda inkdp har
kontrollerats enligt féljande: Regelefterlevnad
avseende ramavtal, direktupphandling,
separat upphandling.

Av de utvalda inképen har samtliga genomférts
inom befintliga ramavtal. Nagra avsteg fran avtal har
inte noterats avseende beloppsniva och avtalspart.

Inga ytterligare atgarder foreslas darmot
ar momentet sa pass viktig att det fors
vidare till nasta ars interna kontroll.

Hyresavtal

Hyresavtal

Kontroll av hyresavtal och att utbetalningar foljer vad som avtalats

Tio hyresfakturor for olika objekt har
kontrollerats mot ingangna hyresavtal

Resultatet av de granskade utbetalningar &r att de
foljer hyresavtalets niva. Daremot har granskningen
varit svar och omstandlig att genomféra, da kvalitén
pa avtalen skiljer sig at. Det existerar ocksa
oklarheter i samband med gréansdragning mellan
hyresvard och hyresgast.Svarigheten innebar att det
existerar en risk i att genomférda utbetalningar
forlitar sig pa hyresvardes avisering.

Ett extra kontrollmoment i samband
med faststéllande av budget for
hyresutbetalning per objekt
rekommenderas. Som kontroll av att en
effektivare rutin inférs tas momentet
vidare till nasta ars interna kontroll.

Diarieféring och dokumenthantering

Offentlighetsprincipen samt forvaltningens
dokumenthanteringsplan.

Att alla inkomna eller upprattade handlingar blir diarieforda eller systematiskt férvarade i enlighet med
gallande regler och forvaltningens dokumenthanteringsplan.

Regelbundna stickprov av diarielistor samt
framtagen statistik ur dokument-
hanteringssystemet 360, for att jamfdra antalet|
arenden under tidsintervallet.

Dokumenthanteringsplanen behéver uppdateras
eftersom det diarieforts pa fler koder an vad som ar
uppforts pa planen. Brister vid rubriksattning, kan
paverkar mojligheten att atersoka arenden.
Handlingar laggs in i dokument- och
arendehanteringsssystem men status andras inte
efter fardigstallande, vilket férdréjer tidpunkt for nar
handlingen blir registrerad.

Dokumenthanteringsplanen bor
uppdateras l6pande, detta arbete ar
pabdrjat. Administrativt stéd finns och
ska utvecklas ytterligare dar syftet ar att
ge kunskap om viktiga fragor kopplade
till arendehantering
(offentlighet/sekretess och
informationssékerhet). Lépande
utbildningar genomférs samt utbildning
vid nyanstélining. Med anledning av
konstaterade brister fors momentet
vidare till nasta ars interna kontroll.

Energiforbrukning

Energiuppféljning, hushalining av resurser (miljé, ekonomi)

Kontroll av energiférbrukning i férhallande till planerad foérbrukning. Kontroll av hantering vid fall da
avvikelse &r +5%

Uppféljning av energianvanding sker I6pande.
Vid manadsuppfoljning har férbrukning i
forhallande till budget kontrollerats, dessutom
kontrolleras avvikelse mot férbrukningstrend

Flera avvikelser har noterats. Daremot finns
godtagbara skal till avvikelse. Exempelvis har
ventilation 6kats for nagra objekt for att forbattra
innomhusmiljén. Aven flera larm mot energitrend har
noterats, dessa har varit kopplade till vadderomslag.

Daremot har det noterats felaktigheter
avseende planerad férbrukning. | nagot
fall har denna beraknats hégre an vad
som vore rimligt fér byggnaden. En
genomgang av byggnader och
forvéantad forbrukning pagar. Darfor
foreslas att momentet tas med i nésta
ars interna kontroll.

Delegationsbeslut

Forvaltningens reglemente och vidaredelegering

Kontroll av att besluts fattas vid ratt instans och av behérig beslutsfattare

Kontroll av reglemente och vidaredelegering
genom att kontrollera beslutade arende sa
som hyresavtal, inkop, yttrande, tillstand

Efter genoml&sning av reglemente och
vidaredelegering framgar flera brister. Efter
organisationsférandringar har reglemente och
vidaredelegering inte uppdaterats. Tekniska
namnden och forvaltningen behdver uppdatera och
justera sin vidaredelegering. Nagra formella fel i
beslut har daremot inte hittats. Daremot har beslut
behdvts fattats i hdgre instans &n nddvandigt pga
osakerhet och otydlighet, vilket innebar en mer
ineffektiv beslutsgang.

Revidering av reglemente och
vidaredelegering behdvs. Forvaltning
bor fortydliga och atgéarda
vidaredelegering under forsta halvaret
2024. Som kontroll att detta genomférts
foreslas att momentent fors vidare till
nasta ars interna kontroll.
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Omforhandling hyresavtal Kaptensgarden

Ordférandens forslag till beslut

I enlighet med forvaltningens forslag till beslut.

Forvaltningens forslag till beslut

Tekniska namndens arbetsutskott foreslir tekniska namnden att foresla
kommunfullmiktige besluta féljande:

1. Att godkdnna hyresavtal om 15 ar, avseende f6rhyrning av dldreboendet
Kaptensgarden.

2. Att tekniska nimndens ordfoérande ges i uppdrag att underteckna
hyresavtalet och erforderliga handlingar.

3. Att omsorgsnimnden kompenseras for utbkade lokalkostnader.

Beskrivning av arendet

Omsorgsforvaltningen bedriver idag verksamhet pa Kaptensgarden dir befintligt
hyresavtal 16per ut 2024-06-30. Hyresvirden har i och med avtalets utgang valt att
siga upp befintligt hyresavtal f6r omférhandling. Efter férhandling erbjuder
hyresvirden nytt 15 arigt hyresavtal som stricker sig mellan 2024-07-01 och 2039-
06-30. Ny drshyra 4r 7 808 250 kr, vilket motsvarar 1 450kr/kvm inklusive
mediakostnader. For att motivera hyreshojningen kommer hyresvirden;

. Renovera badrum i respektive brukarligenhet totalt 50 st.
. Ytskiktsrenovering i alla gemensamhetsutrymmen.
. Utbyte av 5 avdelningskok med tillhérande vitvaror.

Hassleholms kommun / Tekniska forvaltningen
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Enligt omsorgsforvaltningen lokalbehovsplan f6r 2025 till 2029 prognosticeras ett
6kat behov av siboplatser. Dirav ser omsorgsforvaltningen ett fortsatt behov av att
bedriva verksamhet i ytterligare 15 ar pa Kaptensgarden.

Forslagets konsekvenser for verksamhetens brukare

Verksamhetens brukare utgors i detta fall av de boende pé dldreboendet.
Badrummen och kok har idag ett eftersatt skick och dessa kommer vid nytt avtal att
renoveras. Da fastigheten delvis renoveras och hyressumman 6kas kommer
omsorgsforvaltningen att se Over hur hyresnivan ska justeras till de boende.

Barnperspektivet
Ej aktuellt
Miljokonsekvenser

Det nya hyresavtalet inkluderar en gron bilaga, vilket reglerar att hyresvirden endast
koper fornybar eller klimatneutral energi f6r uppvarmning.

Facklig samverkan
Ej aktuellt
Ekonomiska konsekvenser

Befintlig hyreskostnad dr 5 573 572 kr vilket motsvara 1 035 kr/kvm vilket innebar
en hojning med 2 234 678 kr. Ny hyra motsvarande 1 450 kr/kvm kan jamforas
med motsvarande boende som: Sjoglintan 1 773 kr/kvm och Ehrenborg 1 563
kr/kvm.

Bilagor
Hyresavtal Kaptensgirden
Sandlista:

Kommunstyrelsen
Omsorgsnimnden

Tekniska forvaltningen

Mathias Bjireborn



~ HYRESKONTRAKT 1

FASTIGHETSAGARNA FOR LOKAL Nr 88217801-3001-02
Undertecknande parter har denna dag tréffat féljande hyresavtal. Kryss i ruta innebdr att den ddrefter féljande texten géller
1. Hyresvdrd Namn Personnr/orgnr
SBB Kaptensgdarden AB 556924-6506
2. Hyresgdst Namn Personnr/orgnr
Hassleholms kommun 212000-0985

Aviseringsadress

Ref.nr HLM2045, Box 140, 281 22 Hassleholm

3. Lokalens adress Kommun Fastighetsbeteckning
m-m Hassleholm Lille Mats 4
Gata Trappor/hus Lokalens nr

Kaptensgatan 6A, Hassleholm

4. Lokalens Lokalen med tillhérande utrymmen hyrs ut fér att anvdandas till
anvéndning Omsorgsverksamhet
Anvdndningsdndamalet har ndrmare angetts i bifogad specifikation. Bilaga
5. Hyrestid Frén och med den Till och med den
2024-07-01 2039-06-30
6. Uppsdgningstid/ Uppsdgning av detta kontrakt ska ske skriftligen minst @ manader fére den avtalade hyrestidens utgang.
Férlangningstid . B L
I annat fall Gr kontraktet for varje gang férlangt med ar 36 manader
7. Lokalens skick Lokalen hyrs ut i befintligt skick.

En beskrivning av lokalens skick vid detta kontrakts tecknande samt uppgift om vem som pé& .
tilltradesdagen i forekommande fall ska ha ombesérjt och bekostat dels atgardandet av brister, Bilaga
dels 6verenskomna andringar framgar av bifogat besiktnings- och atgardsprotokoll.

8. Lokalens storlek Areatyp Plan ca m? Areatyp Plan ca m? Total area
och omfattnin -
9 Samtliga 5385
Areatyp Plan cam? Areatyp Plan cam?

Om i kontraktet angiven area avviker fran faktisk area medfér avvikelsen inte ratt fér hyresgdsten till Gterbetalning eller sénkning av hyran
respektive hyresvdrden ratt till hégre hyra.

¥ | Omfattningen av den férhyrda lokalen framgdr av bifogade ritning(ar). Bilaga 7
Tillfart for bil for i- Plats fér Plats for skyltskap/ | % | Parkeringsplats(er) Garageplats(er)
och urlastning skylt automat . .
for bil(ar) for bil(ar)
9. Inredning Lokalen uthyrs | %¢ | utan sarskild fér verksamheten avsedd med sarskild f6r verksamheten avsedd Bilaga
inredning inredning enl bilaga
10. Hyra Kronor 7 808 250 per ar exklusive nedan markerade tilldgg
11. Index X | Andring av ovan angiven hyra sker i enlighet med bifogad indexklausul. Bilaga 1
12. Fastighetsskatt X | Fastighetsskatt ersatts i enlighet med bifogad fastighetsskatteklausul. Fastighetsskatt ingdr i hyran. Bilaga 2
13. Driftskostnader I lokalen finns tillgang till | 3¢ | El X | VA X | Varme X | Varmvatten Kyla X | Ventilation
Betalning Hyresgdasten har eget abonnemang Ingar i hyran Ersatts enligt bifogad driftskostnadsklausul
El X Bilaga
VA b%e Bilaga
Vérme X Bilaga
Varmvatten X Bilaga
Kyla Bilaga
Ventilation Bilaga
Fastighetsagarna Sveriges formular 12B.3 upprattat 2018 och reviderat 2022 i samrad med Sign Sign

, och Eftertryck férbjuds.
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FASTIGHETSAGARNA

14. Mdtare

15. Avfallshantering

16. Snéréjning och
sandning

17. Oférutsedda
kostnader

18. Mervdrdesskatt
(moms)

Hyresgdstens

momsplikt

Hyresvdrdens
momsplikt

19. Hyrans betalning

20. Rdnta, betal-
ningspaminnelse

21. Nedsdttning av
hyra

Avtalat skick m.m

Sedvanligt underhall

HYRESKONTRAKT 24
FOR LOKAL Nr 88217801-3001-02

Om hyresgdsten ska ha eget abonnemang enligt ovan och métare saknas utférs och bekostas installationen av erforderliga méatare av

X | hyresvarden hyresgdsten

¥ | Hyresvarden Hyresgdsten

ordnar med avfallskarl och erforderligt avfallsutrymme.
| den omfattning hyresvdrden &r skyldig att dels tillhandahalla utrymme fér lagring av avfall, dels ordna borttransport av avfall Gr
hyresgasten skyldig att placera avfall i avsett karl pd avsedd plats liksom att utan kompensation medverka till den ytterligare kdllsortering
som hyresvdrden kan komma att besluta. Harutdver galler féljande:
Hyresgdsten ska svara fér och bekosta borttransport av avfall som harrér fran den verksamhet som hyresgdsten bedriver i lokalen.
Hyresgdsten férbinder sig att med renhdllningsentreprenér teckna och vidmakthdlla kontrakt om borttransport av avfall.
Hyresvarden samordnar borttransport av avfall fér flera hyresgdsters verksamhet i fastigheten. Hyresgdsten ska som tilldgg till hyran till
hyresvarden betala ersattning for hyresgastens andel av kostnaden fér borttransporten. Lokalens andel av denna kostnad ska anses vara

procent. Hyrestilldgget uppgar vid detta kontrakts tecknande till kronor per ar.

X | Kostnaden fér borttransport av avfall som harrér fran den verksamhet som hyresgdsten bedriver i lokalen ingdr i hyran.

Sarskild reglering enligt bilaga Bilaga

X | ingar i hyran ombesdrjs och bekostas av hyresgdsten annan reglering enligt bilaga Bilaga

Skulle efter kontraktets tecknande oférutsedda kostnadsdkningar uppkomma fér fastigheten pa grund av

a) inférande eller héjning av sdrskild for fastigheten utgdende skatt, avgift eller pdlaga som riksdag, regering, kommun eller myndighet
kan komma att besluta om, eller

b) generella ombyggnadsatgarder eller liknande pa fastigheten som inte enbart avser lokalen och som hyresvéarden ar skyldig att utféra
till foljd av beslut av riksdag, regering, kommun eller myndighet

ska hyresgdsten med verkan fran intréddd kostnadsékning betala ersdttning till hyresvarden fér den pd lokalen belépande andelen av den
totala arliga kostnadsékningen for fastigheten.

Lokalens andel ska under hyrestiden anses vara 100 procent.

Har andelen inte angetts utgérs denna av hyresgdstens hyra (exkl. eventuell moms) i forhallande till de i fastigheten vid tidpunkten fér
kostnadsékningen utgdende hyrorna (exkl. eventuell moms) fér lokaler och bostadsldgenheter. Fér lokaler och bostadsldgenheter som inte &r
uthyrda gérs darvid en uppskattning av marknadshyran respektive bruksvardeshyran.

Med skatt enligt a) ovan avses inte moms och fastighetsskatt i den mdan ersattning for dessa ska erldggas. Med oférutsedda kostnader menas

sddana kostnader som vid kontraktets ingdende inte beslutats av de under a) och b) angivna instanserna. Ersattningen betalas enligt
nedanstdende regler om hyrans betalning.

Se punkt 5 i bilaga 8 Sdrskilda bestdmmelser

Hyresgdsten ska bedriva momspliktig verksamhet i lokalen.

Hyresgdsten ska inte bedriva momspliktig verksambhet i lokalen.

X | Fastighetsdgaren/hyresvdarden &r skattskyldig till moms fér uthyrning av lokalen. Hyresgdsten ska utéver hyran erlagga vid varje tillfalle
gdllande moms.

Om fastighetsdgaren/hyresvarden vdljer att bli skattskyldig till moms fér uthyrning av lokalen ska hyresgésten utéver hyran erldgga vid
varje tillfalle géllande moms.

Momsen, som ska betalas samtidigt med hyran, berdknas pa angivet hyresbelopp jamte, enligt vid varje tidpunkt géllande regler fér moms pé
hyran, pa i férekommande fall enligt hyreskontraktet utgaende tilldgg och andra ersattningar.

Om hyresvdarden till f6ljd av hyresgdstens sjalvstdndiga agerande - sGsom exempelvis uppldatelse av lokalen helt eller delvis i andra hand (&Gven
uppldtelse till eget bolag), eller éverlatelse - blir jamkningsskyldig fér moms enligt bestammelserna i mervardesskattelagen, ska hyresgasten
fullt ut ersdtta hyresvarden foér dennes férlorade avdragsratt. Hyresgdsten ska vidare utge ersattning fér den kostnadsékning som féljer av
hyresvardens férlorade avdragsrdatt fér ingdende moms pd driftskostnader som uppstdr genom hyresgéstens agerande.

Hyran betalas utan anfordran i férskott senast sista vardagen fére varje
PlusGiro nr BankGiro nr

kalendermanads bérjan | ¥ | kalenderkvartals bérjan genom insattning pa enligt avi

Vid férsenad hyresbetalning ska hyresgdsten betala dels rdnta enligt rdntelagen, dels erséttning fér skriftlig betalningspaminnelse enligt
lagstiftningen om ersattning fér inkassokostnader m.m.

Hyresgdsten har inte ratt till nedsattning av hyran fér tid da hyresvarden later utféra arbete for att sdtta lokalen i avtalat skick eller annat
arbete som sdrskilt anges i detta kontrakt med tillhérande bilagor.

Nedsdattning av hyran fér hinder eller men i nyttjanderatten till f6ljd av att hyresvarden later utféra sedvanligt underhdll av lokalen eller
fastigheten i 6vrigt utgdr enligt hyreslagens regler.

X | Hyresgdsten har inte ratt till nedsattning av hyran fér hinder eller men i nyttjanderatten till foljd av att hyresvarden later utféra
sedvanligt underhdll av lokalen eller fastigheten i 6vrigt. Det dligger dock hyresvérden att i god tid underratta hyresgasten om arbetets
art och omfattning samt nar och under vilken tid arbetet ska utféras.

Parterna &r 6verens om att rdtten till nedsattning av hyran nar hyresvarden later utféra sedvanligt underhall av

Bil
lokalen eller fastigheten i évrigt ska regleras enligt sarskild bilaga. flaga

Fastighetsagarna Sveriges formular 12B.3 upprattat 2018 och reviderat 2022 i samrad med Sign Sign
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och Eftertryck férbjuds.
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FASTIGHETSAGARNA

22. Underhall

Allm&nna och
gemensamma
utrymmen

23. Ledningar for
telefoni och data-
kommunikation

24, Skyltar, markiser
m.m.

25. Miljépaverkan

26. Revisions-
besiktningar

27. Tillgénglighet till
vissa utrymmen

28. PBL-avgifter

29. Brandskydd

30. Myndighetskrav
m.m.

31. Ombyggnads- och
dndringsarbete

Byggvarudeklaration

32. Sdkerhet

Fastighetsagarna Sveriges formular 12B.3 upprattat 2018 och reviderat 2022 i samrad med

’
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HYRESKONTRAKT

Hyresvarden ska utféra och bekosta erforderligt underhall av lokalen och inredning som hyresvarden eventuellt sarskilt tillhandahaller for
verksamheten.

Hyresgdsten ska utféra och bekosta erforderligt underhall dels av ytskikt pa golv, vaggar och tak, dels av inredning som hyresvarden
eventuellt sarskilt tillhandahaller for verksamheten.

¥ | Annan férdelning av underhdllsansvaret, se bilaga. Bilaga 4

Om hyresgdsten dsidosdtter sin underhallsskyldighet enligt ovan och inte inom skdlig tid vidtar rattelse efter skriftlig uppmaning har
hyresvarden ratt att fullgéra skyldigheten pa hyresgdstens bekostnad.

Om inte annat 6verenskommits mellan parterna ansvarar hyresvarden fér underhall av allménna och gemensamma utrymmen.

Annan éverenskommelse enligt bilaga Bilaga

Hyresgéasten bekostar erforderlig dragning av ledningar for telefoni och datakommunikation fran den anslutnings-

Hyresvdrden
punkt operatéren anger till de stdllen i lokalen som hyresgdsten i samrad med hyresvdrden vdljer.

X | Annan férdelning av ansvaret fér telefoni och datakommunikation, se bilaga. Bilaga 6

Hyresgdsten har efter samrad med hyresvdrden ratt att satta upp for verksamheten sedvanlig skylt, under férutsattning att hyresvarden inte
har befogad anledning att vigra samtycke och att hyresgdsten har inhamtat erforderliga tillstand av berérda myndigheter. Ovriga
anordningar sdsom markiser och antenner fdr inte sGttas upp utan hyresvardens tillstdnd. Vid avflyttning ska hyresgdsten aterstélla
husfasaden i godtagbart skick.

Vid mera omfattande fastighetsunderhall sasom fasadrenovering ska hyresgdsten pa egen bekostnad och utan ersattning nedmontera och
dter uppmontera skyltar och andra anordningar som hyresgdsten satt upp pd byggnaden.

Hyresvarden férbinder sig att inte sGtta upp automater och skyltskdp pa yttervdggarna till den av hyresgésten férhyrda lokalen utan

hyresgdstens medgivande samt medger hyresgdsten foretradesratt att uppsatta automater och skyltskap pa ifragavarande vaggar.
Hyresgdsten férbinder sig att félja bifogat skyltprogram. Bilaga

Hyresgdsten ska fore tilltrédet inhdmta erforderliga tillstand fér den verksamhet fér vilken lokalen upplats. Verksamheten ska bedrivas pé ett

sddant satt att den uppfyller vid varje tidpunkt gallande miljélagstiftning och 6vriga féreskrifter for miljon. Hyresgastens ansvar for
miljépaverkan gdller dven efter kontraktets upphérande och preskriberas inte enligt bestémmelserna i 12 kap. 61 § jordabalken.

For ytterligare bestdmmelser avseende miljéfarlig verksamhet, se bifogad miljéklausul. Bilaga

X Parterna har tréffat en dverenskommelse om att minska fastighetens och lokalens miljdpéverkan, se grén bilaga. Bilaga 3

Om det vid en av myndighet pakallad revisionsbesiktning av installationer sasom el- eller sprinkleranordningar konstateras fel och brister i
hyresgasten tillhérig installation, ska hyresgasten pa egen bekostnad utféra begdrda dtgarder inom den tid myndigheten har féreskrivit. Om
hyresgdsten inom ndmnda tid inte har dtgardat fel och brister har hyresvdrden ratt att pd hyresgdstens bekostnad utféra sddana atgdrder
som myndigheten har féreskrivit.

Hyresgdsten ansvarar for att tilltrdde till sédana utrymmen som hyresvarden eller ndgon som féretrader hyresvarden eller som personal fran
energibolag, va-bolag, telekombolag eller motsvarande maéste ha tillgang till for skétsel och drift av fastigheten inte hindras genom
férhallanden i hyresgéstens verksamhet.

Om hyresgdsten utan erforderligt bygglov, annat lov eller tillstdnd vidtar Gndringar avseende lokalen och hyresvarden till f6ljd av detta enligt
reglerna i plan- och bygglagen (PBL) tvingas utge byggsanktionsavgift eller vite, ska hyresgdasten till hyresvarden betala ersdttning med
motsvarande belopp.

x | Parternas skyldigheter gentemot varandra avseende brandskydd regleras i bifogad brandskyddsklausul. Bilaga 4

Hyresvdrden X | Hyresgdsten

ska pd eget ansvar och egen bekostnad svara fér de dtgarder som myndighet, domstol eller forsdkringsbolag med stéd av nu géllande eller
framtida lagstiftning eller avtal fr.o.m. tilltrddesdagen kan komma att kréva fér lokalens nyttjande fér avsedd anvdndning. Hyresgdsten ska
samrdda med hyresvdrden innan dtgdrder vidtas.

Hyresgdsten fdr inte utan skriftligt tillstdnd fran hyresvarden utféra ombyggnads- eller &ndringsarbeten inom lokalen eller fastigheten i
Gvrigt.

Om inte annat framgéar av hyresvardens skriftliga tillstdnd ska hyresgdsten ansvara fér allt som denne anskaffar fér sin verksamhet eller
bygger in i lokalerna, Gven om egendomen &r att betrakta som fastighets- eller byggnadstillbehor.

Hyresgdsten ska bereda hyresvarden insyn i ombyggnadsprojektet, bjuda in hyresvdarden till byggméten och nér hyresvdrden begdr det, ge
hyresvarden tilltrade till lokalen under ombyggnadstiden. Hyresgdsten svarar for att hyresgdstens arbeten i lokalen inte skadar byggnaden
eller stér den verksamhet som andra hyresgdster i byggnaden bedriver och &r skyldig att i skélig omfattning ersétta hyresvdrden om krav pd
nedsd&ttning av hyra riktas mot denne med anledning av hinder eller men i annans nyttjanderatt.

Om parterna kommer &verens om och genomfér en ombyggnation eller omdisponering av lokalen ska nya ritningar uppréattas. Kostnaden foér
uppréattandet av dessa ska bdras av den part som pdkallat férandringen.

¥ | Annan dverenskommelse enligt bilaga. Bilaga 8

Om hyresgdsten utfér arbeten avseende lokalen ska hyresgdsten for hyresvarden i god tid fére arbetets utférande forete
byggvarudeklarationer — i den man sadana finns utarbetade — fér de produkter och material som ska tillféras lokalen.

Hyresgdsten ska till hyresvarden senast den Iamna sakerhet for sina forpliktelser enligt detta kontrakt genom

borgen stdlld av bankgaranti intill ett belopp om annan sé&kerhet i form av Bilaga

Om avtalad sdkerhet inte IGmnats senast vid féreskriven tidpunkt ar detta kontrakt férfallet, om hyresvarden fére tilltradet sa pafordrar.

Sign Sign

och Eftertryck férbjuds.
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FASTIGHETSAGARNA FOR LOKAL Nr  88217801-3001-02
33. Forsdkringar Hyresvdrden ar skyldig att teckna och vidmakthdlla sedvanlig fastighetsférsakring avseende den fastighet inom vilken den férhyrda lokalen

ligger. Hyresgdsten &r skyldig att teckna och vidmakthdlla en féretagsférsdkring som innehdller egendomsskydd, avbrottsskydd och ansvar
fér den egna verksamheten.

Annan éverenskommelse om férsdkring, se bilaga. Bilaga

34. Yttre averkan Hyresvérden X | Hyresgésten

ska svara foér skador pa grund av averkan pa till lokalen tillhérande fénster, skyltfénster, skyltar samt entré- och andra dérrar eller portar som
leder till eller fran lokalen. | samtliga fall omfattar ansvaret aven karmar, bagar och foder.

35. Lasanordningar Hyresvérden % | Hyresgdsten

ska utrusta lokalerna med saddana lds- och stéldskyddsanordningar som krévs for hyresgdstens féretagsfoérsakring.

36. Aterstdllande vid Senast vid hyresférhallandets upphérande ska hyresgdsten, om inte annan 6verenskommelse har traffats, ha bortfért sin egendom och
avflyttning aterstdllt lokalen i godtagbart skick.
Annan éverenskommelse om bortférande och aterstdllande enligt bilaga. Bilaga

Parterna &r eniga om att senast sista dagen av hyresférhallandet gemensamt genomféra besiktning av lokalen. Om till f6ljd av hyresgastens
atgarder - vidtagna med eller utan hyresvdrdens medgivande - lokalen vid avflyttning innehaller material, som inte sarskilt verenskommits
att hyresvarden svarar fér, ska hyresgdsten avlidgsna materialet eller ersatta hyresvarden dennes kostnader fér kvittblivning sasom
férekommande avfallsskatt, transport och avgift fér deponering eller motsvarande.

Hyresvdrden fritar sig fran skyldighet att fullgéra sin del av kontraktet och fran skyldighet att betala skadestédnd om hyresvardens dtaganden
inte alls eller endast till onormalt hég kostnad kan fullgéras pa grund av krig eller upplopp, pa grund av sddan arbetsinstallelse, blockad,
eldsvada, explosion eller ingrepp av offentlig myndighet som hyresvéarden inte rader 6ver och inte heller kunnat férutse.

37. Force majeure

38. Hanterin:xg av X | Information till hyresgést om behandling av personuppgifter, se bilaga. Bilaga 5

personuppgifter

39. Sérskilda Indexklausul Bilaga 1

bestdmmelser
Fastighetsskatteklausul Bilaga 2
Grén bilaga Bilaga 3
Brandskyddsklausul Bilaga 4
Grdnsdragningslista Bilaga 6
Ritningar Bilaga 7
Sarskilda bestdmmelser Bilaga 8

40. Underskrift Detta kontrakt, som inte utan sarskilt medgivande far inskrivas, har upprdttats i tva likalydande exemplar, av vilka parterna tagit var sitt.

Tidigare kontrakt mellan parterna avseende denna lokal upphér att gélla fr.o.m. detta kontrakts ikrafttrédande.

Ort/datum Ort/datum
Hyresvardens namn Hyresgdstens namn
SBB Kaptensgdarden AB Hassleholms kommun

Namnteckning (firmatecknare/ombud) Namnteckning (firmatecknare/ombud)

Firmatecknare Firmatecknare

¥ | Ombud enligt ¥ | Ombud enligt
fullmakt fullmakt

Namnfértydligande Namnfértydligande

Kontraktet har undertecknats med elektronisk underskrift. Datum fér undertecknande framgdr av den elektroniska underskriften.
Parterna har erhdllit en digital kopia av hyreskontraktet med tillhérande signaturcertifikat.

Fastighetsdgarna Sveriges formular 12B.3 upprdttat 2018 och reviderat 2022 i samréad med , och Eftertryck férbjuds.
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Avser

Hyresvdrd

Hyresgdst

Klausul

Underskrift

INDEXKLAUSUL
FOR LOKAL

Hyreskontrakt nr
88217801-3001-02

Fastighetsbeteckning
Lille Mats 4

Namn

SBB Kaptensgdarden AB

Namn

Hassleholms kommmun

Av det i kontraktet angivna hyresbeloppet - kronor

7 808 250

eller

1(2)

Bilaganr 1

Personnr/orgnr

556924-6506

Personnr/orgnr

212000-0985

ska 100 %

kronor utgéra bashyra. Under hyrestiden ska med hdnsyn till férandringarna i konsumentprisindex

(totalindex med 1980 som basdr) tilldgg till hyresbeloppet utgd med en viss procent av bashyran enligt nedanstdende grunder.

® F&r hyresavtal som bérjar 16pa ndgon gdng under tiden 1/1 - 30/6 anses bashyran anpassad till indextalet fér oktober manad dret

innan.

® For hyresavtalet som bérjar 16pa nagon gang under tiden 1/7 - 31/12 anses bashyran i stallet anpassad till indextalet fér oktober

manad under samma tid.

¢ Indextalet fér den oktobermadnad till vilken bashyran enligt ovan anses anpassad utgér bastal savida inte annat avtalats enligt

féljande genom angivande av dr. Annat éverenskommet bastal,

namligen indextalet fér oktober ménad ar

2023

Skulle indextalet ndgon paféljande oktobermdnad ha stigit i férhallande till bastalet, ska tillagg utgd med det procenttal varmed indextalet
andrats i férhdallande till bastalet. | fortsattningen ska tillagg utgd i férhdllande till indexdndringarna, varvid hyresférdandringen berdknas pa
basis av den procentuella férandringen mellan bastalet och indextalet fér respektive oktobermanad.

Utgdende hyra ska dock aldrig sdttas IGgre an det i kontraktet angivna hyresbeloppet.

Hyresandringen sker alltid fr o m den 1 januari efter det att oktoberindex féranlett omrakning.

Pa sidan 2 intagna anvisningar galler fér avtalet.

Ort/datum

Hyresvard

SBB Kaptensgdarden AB

Namnteckning (firmatecknare/ombud) Firmatecknare

¥ | Ombud enligt
fullmakt

Namnfértydligande

Ort/datum

Hyresgdst
Hdassleholms kommmun

Namnteckning (firmatecknare/ombud) Firmatecknare

X | Ombud enligt
fullmakt

Namnfértydligande

Klausulen har undertecknats med elektronisk underskrift. Datum fér undertecknande framgar av den elektroniska underskriften.
Parterna har erhdllit en digital kopia av klausulen med tillhérande signaturcertifikat.

Hyresvardens egna noteringar om bastal

Fastighetsdgarna Sveriges formular nr 6E upprattat 1999 i samrdd med Svensk Handel och Visita.
Reviderat 2002, 2011 och 2022. Eftertryck forbjuds.

Sign Sign
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FASTIGHETSAGARNA

INDEXKLAUSUL 2(2)
FOR LOKAL Bilaga nr [

ANVISNINGAR TILL INDEXKLAUSUL FOR LOKAL

Bashyra

Om hela eller viss andel av det i avtalet angivna hyresbeloppet ska utgéra bashyra ar en férhandlingsfradga och kan bero pa hyresvillkoren i
ovrigt (sdsom exempelvis hyrans i kr/m2 och ar samt vilka évriga férpliktelser som davilar hyresgdsten mm).

Bastalet
Indextalet fér den oktobermanad till vilken bashyran anses anpassad utgér bastalet sdvida inte annat anges genom angivande av ar
(se bestammelserna pd sidan 1).

Jamfdrelse mellan indextalen sker s& snart drets oktoberindex blir kdnt. De senaste dren har oktoberindex blivit kant i mitten av november.

Berdakning av tillagget

1. Berdkna skillnaden mellan aktuellt oktoberindex och bastalet.
2. Om skillnaden &r positiv, divideras den framrdknade skillnaden med bastalet.
3. Tillaggets storlek berdknas genom att denna kvot multipliceras med bashyran.

Exempel
Berdkning av hyrestillagg for ar 2002

Bashyran antas vara 100 000 kr/ar och anpassad till konsumentprisindex (KPI) for oktober 1999, som &r 259,7 (bastalet). Oktoberindex for ar
2001 &r 269,1.

1. Bergkna skillnaden mellan indextalet 269,1 och 259,7. Skillnaden &r positiv och uppgér 9,4.

2. Dividera 9,4 med 259,7 och multiplicera kvoten (utan avrundning) med bashyran 100 000 kr. Resultatet blir 3 619,56 kr och utgér
hyrestillagget for ar
2002 enligt klausulen.

Alternativ A: Om KPI fér oktober 2001 i stdllet skulle ha blivit Iégre @n dret innan t ex 262,0 (oktoberindex ar 2000 var 262,6).

Skillnaden mellan antagna 262,0 och bastalet 259,7 hade fortfarande blivit positiv och uppgatt till 2,3. Kvoten mellan 2,3 och bastalet 259,7,
multiplicerad med bashyran 100 000 kr hade resulterat i ett hyrestillagg pa 885,63 kr. Den sammanlagda hyran hade dock blivit Iagre an for ar
2001.

Alternativ B: Om KPI fér oktober 2001 i stdllet skulle ha blivit lagre dn bastalet 259,7 t ex 259,5.

Skillnaden mellan 259,5 och bastalet 259,7 hade dé varit negativ. Inget hyrestillégg skulle d& utga. Det i avtalet angivna hyresbeloppet skulle
gdlla.

Fastighetsdgarna Sveriges formular nr 6E upprattat 1999 i samrédd med Svensk Handel och Visita. Reviderat 2002, 2011 och 2022. Eftertryck férbjuds.



~
FASTIGHETSAGARNA

Avser

Hyresvdrd

Hyresgdst

Klausul

Underskrift

FASTIGHETSSKATTEKLAUSUL 12

FOR LOKAL

Hyreskontrakt nr
88217801-3001-02

Fastighetsbeteckning
Lille Mats 4

Namn

SBB Kaptensgdarden AB

Namn

Hassleholms kommmun

Bilaga nr 2

Kryss i ruta innebdr att den ddrefter féljande texten gdller

Personnr/orgnr

556924-6506

Personnr/orgnr

212000-0985

Tillampligt alternativ markeras med kryss i ruta och ifyllande av nédvdndiga uppgifter.

I den man de delar av fastigheten som utgérs av lokaler blir eller ar skattepliktig till fastighetsskatt ska hyresgdsten samtidigt med hyran till

hyresvarden betala ersattning for skatten enligt markerat alternativ.

Hyresgdsten ska utéver i avtalet angivet hyresbelopp drligen betala ersattning fér sin andel av vid varje

tillfalle utgdende fastighetsskatt fér lokaler. Hyresgastens andel ska anses vara

procent

Enligt de regler som gdller vid avtalets tecknande utgér ersdttningen vid hyrestidens bérjan

kronor per ar

X | Ersattning som for den andel av fastighetsskatten som beléper pa lokalen ingdr i det hyresbelopp som har angetts i hyresavtalet

och utgér vid avtalets 0

Lokalens andel av fastighetsskatten fér lokaler ska anses vara

kronor.

100 procent. Hyresgdsten ska betala

ersdttning for sin andel av, efter avtalets tecknande, intrdffade dndringar (oavsett skalet till dessa) av fastighetsskatten fér lokaler i den
man skatten Sverstiger den i hyran ingdende ersattningen fér fastighetsskatten.

Skulle fastighetsskatten minska eller upphéra sé att hyresgdstens andel av ersattningen understiger den ersattning som enligt ovan
ingdr i den i avtalet angivna hyran ska hyran likval utgé med minst ursprungligt belopp. Salunda medfér i avtalet férekommande andra
klausuler (t.ex. index) att det totala hyresbeloppet hyresgdsten betalar &r eller kan vara hégre @n den i avtalet angivna hyressumman.

Hyresgdstens ovan angivna andel som ska vara oférdndrad under hyrestiden har beréknats enligt féljande:

P& sidan 2 intagna anvisningar galler fér avtalet.

Ort/datum

Hyresvardens namn

SBB Kaptensgdarden AB

Namnteckning (firmatecknare/ombud) Firmatecknare

¥ | Ombud enligt
fullmakt

Namnfértydligande

Ort/datum

Hyresgdstens namn

Hdssleholms kommun

Namnteckning (firmatecknare/ombud) Firmatecknare

¥ | Ombud enligt
fullmakt

Namnfértydligande

Klausulen har undertecknats med elektronisk underskrift. Datum fér undertecknande framgar av den elektroniska underskriften.
Parterna har erhdllit en digital kopia av klausulen med tillhérande signaturcertifikat.

Fastighetsdgarna Sveriges formuldr nr 7B uppréattat 1995. Reviderat 1997, 2011 och 2022. Eftertryck

férbjuds.

Sign Sign
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FASTIGHETSAGARNA

FASTIGHETSSKATTEKLAUSUL 2(2)
FOR LOKAL Bilaganr 2

ANVISNINGAR
1.

Klausulen &r utformad i juni 1995, dvs fére den tidpunkt (normalt den 1 januari 1996) fran vilken fastighetsskatt gdller for lokaler. Klausulen
har darfér en lydelse som gér att den kan inféras i avtal som tecknas innan skatt utgdr liksom i avtal som tecknas ndr skatt faktiskt utgar.

2.

Ersattningen ska kompensera for 6kade kostnader i férvaltningen oavsett vem som faktiskt ar skattskyldig. Skattskyldig ar
fastighetsdgare/hyresvdard. Om handelsbolag ar fastighetsdgare/ hyresvard var enligt tidigare regler delédgarna skattskyldiga. Tillagget skulle
givetvis Gnda betalas till hyresvarden. Efter den 1 januari 1997 Gr daremot handelsbolag som &gare skattskyldigt till fastighetsskatt.

3.

Enligt 19 § hyreslagen ska hyran - med nagra undantag - vara till beloppet bestdmd i hyresavtalet. Om hyrestiden &r bestamd och minst tre
ar galler dessutom férbehall om att hyran ska utgd med belopp som bestdms enligt en "annan berdkningsgrund", t ex indexreglering. Det
innebdr ocksd att hyrestiden maste vara bestdmd och minst tre ar for att hyresvérden ska kunna ta ut kompensation for fastighetsskatt med
ett belopp som kan variera allt efter som skatten Gndras. Vidare maste berdkningsgrunden vara angiven i avtalet. Klausulen férutsatter
ddarfor att parterna anger hur stor andel av skatten hyresgdsten ska betala ersattning fér.

Enligt de regler som gdller vid denna klausuls utarbetande utgér skatten en viss procent av taxeringsvardet for lokaler (bade mark och
byggnader). Uppgiften finns redovisad pa taxeringsbeskedet. Hyresgdstens andel av skatten fér lokalen kan bestémmas som férhdllandet
mellan den area hyresgdsten hyr och uthyrningsbar lokalarea i fastigheten eller som férhdllandet mellan hyresgdstens hyra och de totala
lokalhyrorna i fastigheten.

Det blir en férhandlingsfraga vilket berdkningssatt parterna véljer. Aven andra berdkningsgrunder kan anvéndas. Fér enkelhetens skull bér
dock hyresgdstens andel vara oféréndrad under hyrestiden och ddrmed oberoende av bl a hur skatten fortsattningsvis kan komma att
berdknas och eventuella férandringar i uthyrningslaget.

Det ar lampligt att pa darfér avsett stdlle ange hur lokalens andel har berdknats. Skulle uppgift om detta inte fyllas i ska det dock inte
medféra att 6verenskommelsen blir ogiltig. Pa en fastighet kan finnas olika byggnader med olika vardear och olika typer av taxeringsenhet
(smdhusenhet, hyreshusenhet, industrienhet och specialenhet). Den skatt - for vilken hyresgésten ska betala ersattning - ska endast avse
den byggnad dar lokalen &r beldgen. Med byggnad avses normalt varje byggnadskropp. Behévliga uppgifter kan hamtas fran den
underrattelse om beslut om allman fastighetstaxering som skattemyndigheten skickat till fastighetsdgaren. Den fastighetsdgare som har
problem med att berdkna hyresgdstens andel bér ta kontakt med sin fastighetsdgareférening for att fa hjalp.

Fyll'i hyresgastens andel!

4.

Klausulen innehdller tvéa alternativ. | det férsta utgar ersdttning fér skatten som ett tillagg "vid sidan" om det i avtalet angivna
hyresbeloppet. Férsvinner skatten férsvinner tilldgget automatiskt. Det andra alternativet férutsatter att parterna enas om en viss hyra vari
bl a ingdr ersattning for den vid tillfdllet gdllande skatten. Skulle skatten hojas oavsett skdlet hartill (t ex h6jd skattesats, 6kat taxeringsvarde
m m) ska hyresgasten dock betala ersdttning for den 6kade kostnaden. Skulle skatten férsvinna atergar hyran till ursprungsbeloppet, dvs den
6verenskomna hyran (som inkluderar ersattning fér den inledningsvis géllande skatten som upphért). Givetvis ska hyresgdsten alltjamt
betala andra férekommande tilldgg sédsom for indexférandringar, dndrade brédnslekostnader osv.

5.

I den man hyresgdsten ska betala tillagg for fastighetsskatt bér tillagget redovisas separat pd hyresavin.

6.

Markera med kryss vilket alternativ som vdljs. | det valda alternativet anges hyresgdstens andel samt aktuellt belopp. Ange vidare hur
hyresgdstens andel berdknats.

Fastighetsdgarna Sveriges formular nr 7B upprattat 1995. Reviderat 1997, 2011 och 2022. Eftertryck férbjuds.
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FASTIGHETSAGARNA

1. Avser

2. Hyresvdrd

3. Hyresgdst

4. Instruktioner

5. Avsiktsférklaring

6. Information om
héllbar lokal-
anvdndning

7. Miljocertifiering

8. Energislag och
utsldpp

9. Datainsamling och
informationsutbyte

Hyresvdrdens
Idmnande av data

Fastighetsdgarna Sveriges formular 99 upprattat 2012. Reviderat 2016 och 2022. Eftertryck férbjuds.

1(2)

GRON BILAGA
TILL LOKALHYRESAVTAL

Bilaganr 3
Kryss i ruta innebdr att den ddrefter féljande texten gdller

Hyreskontrakt nr
88217801-3001-02

Fastighetsbeteckning
Lille Mats 4

Namn

SBB Kaptensgdarden AB

Personnr/Orgnr

556924-6506

Namn Personnr/Orgnr

Hassleholms kommmun 212000-0985

Denna avtalsbilaga till ett lokalhyresavtal innehdller villkor som gér avtalet till ett grént hyresavtal. Nar avtalet ingds ska parterna
gemensamt gd igenom bilagans alla punkter. Det dligger hyresvdrden att besvara hyresgédstens frdgor om villkorens innebérd.

Avtalet inleds med en allmdn avsiktsférklaring som beskriver parternas samverkan. Efterféljande avsnitt utgér avtalsvillkor som kompletterar
hyresavtalet. Kryss i ruta innebdr att den ddrefter féljande texten gdller. En handledning finns till bilagan.

Hyresavtalet &r ett grént hyresavtal. Det innebdr att parterna férbinder sig att samverka for ett miljomdssigt hallbart hyresférhdllande. Det
dligger bada parterna att ta initiativ till Gtgarder och aktiviteter som kan minska hyresférhéllandets miljépéverkan samt férbattra miljé och
halsa i lokalen. Parterna férbinder sig vidare att gemensamt satta mdl och hitta former fér den I6pande samverkan som passar bdst fér
parterna och som behdvs for att nd dessa mal.

Parterna ska samverka fér minskad klimatpdaverkan och resursanvéndning. Det innefattar att optimera uppvdarmning, kylning och ventilation
i lokalen utifran hur den anvands. Det innebdr ocksa att hitta I16sningar fér 6kat dterbruk, dtervinning och delande. Miljéanpassade och icke

halsovadliga material ska anvéndas i byggnad och inredning. Hyresgdst och hyresvard ska genomféra aktiviteter och dtgarder som majliggér
och driver hallbara beteenden.

Ytterligare ambitioner och mal fér parternas samverkan framgéar av bilaga. Bilaga

Hyresvédrden ska férse hyresgdsten med skriftlig information om hur hyresgésten under hyresférhallandet kan bidra till att minska lokalens
och fastighetens miljépaverkan. Informationen ska Idmnas i samband med tilltradet av lokalen eller vid tidpunkt som parterna skriftligen
kommit éverens om. Ddrefter ska uppdaterad information hdllas tillgdnglig t.ex. i husbok, webbsida eller kundplattform. Informationen ska
minst omfatta omradena:

¢ avfallshantering och dtervinning fran hyresgdstens verksamhet

energieffektiv anvdndning av lokalen

funktionalitet fé6r inomhusklimat t ex solavskdrmning och ventilation

® |6sningar som bidrar till en resurseffektivanvéndning av ytor och andra faciliteter t ex samnyttjande av métesrum, omkladningsrum
mm

* bevarande och minimering av ombyggnationer

® &terbruk, materialval och avfallshantering i samband med underhall och ombyggnationer

® grona transporter och mobilitet.

Byggnaden/lokalen ska omfattas av ett miljécertifieringssystem fér byggnader.
Vid tecknandet av denna éverenskommelse finns miljécertifieringssystem fér byggnaden/lokalen.
Senast den

ska byggnaden/lokalen omfattas av ett miljécertifieringssystem.

Befintligt/planerat miljécertifieringssystem Befintligt/planerat miljécertifieringssystem

Hyresvarden ska informera hyresgdsten om dandringar av miljcertifieringssystem samt erhallen niva i miljécertifieringssystem.

Om miljécertifiering innebdr krav pé hyresgastens verksamhet ska kraven framgé av bilaga. Bilaga

Hyresvdrden och hyresgdsten ska endast képa ursprungsmdarkt férnybar el fér anvandning i lokalen och fastigheten.

Hyresvard/hyresgdst ska inte anvédnda fossila branslen (direkta inkép) for egen uppvarmning av byggnaden.

X | Hyresvard/hyresgdst ska endast képa férnybar eller klimatneutral energi for kylning | ¥ | uppvérmning

fran tilltradet snarast med hdnsyn till ingangna avtal, dock senast (datum)

Hyresvarden har egenproducerad férnybar energi som férser fastigheten med energi fran

sol vind

Hyresvarden ska samla in och dela data som behévs fér att analysera och kartldgga lokalens och byggnadens miljépaverkan enligt villkoren i
detta avsnitt.

Hyresvarden ska minst arligen informera hyresgésten om hyresgastens anvdandning av nedanstdende resurser. Information om anvdndning
ska i férsta hand baseras pd matning och i andra hand, om mdtutrustning saknas, genom andel av totalférbrukning.

verksamhetsel (hyresgdstens) fastighetsel (lokalens andel) fjagrrvarme fjarrkyla
Sarskild kyla/processkyla vatten (hyresgdstens) &tervinning och avfall
(hyresgdstens)
Hyresvdrden ska tillgéngliggéra/presentera statistik om utsl@pp av véxthusgaser frdn energianvéndning
Sign Sign
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FASTIGHETSAGARNA TILL LOKALHYRESAVTAL Bilaganr 3

Hyresgdstens | den man hyresgdsten har eget abonnemang ar hyresgdsten skyldig att [dmna information om anvandningen av féljande resurser:
Idmnade av data
verksamhetsel fastighetsel fjgrrvarme fjarrkyla vatten avfall

Informationen ldmnas

genom inrapportering efter hyresgdstens avldsning av egen métare var :e mdnad

genom att hyresgésten lamnar hyresvérden fullmakt att hédmta ut den information som behdvs fér uppféljning. Fullmakt, bilaga

Syftet med insamlingen av data ska vara att méjliggéra uppféljning av resursanvéndning och utslépp, och for att identifiera
forbattringsatgdarder med avseende pd energieffektivisering, ekonomi samt klimatpaverkan. Data ska aven kunna anvdndas for att
genomfdra energideklarationer och miljécertifieringar.

10. Inomhusmiljé/- Parterna &r 6verens om att styrningen av den operativa temperaturen i lokalen under anvandningstid ska utgd fran den mébleringsplan
klimat hyresgdsten tar fram infér tilltrédet av lokalen och dérefter éverenskomna férandringar.

Méblering/ inredning Hyresvdrden ska i samband med tecknandet av denna éverenskommelse informera hyresgdsten om Idmplig inplacering av mébler och
inredning for att erhdlla ett gott inomhusklimat.

Hyresgdsten ska senast vid tilltrddet av lokalen delge hyresvdrden en mébleringsplan som beaktar lokalens tekniska férutsattningar.

Hyresgdsten ska I6pande meddela hyresvdarden om anvéndningen av lokalen &ndras pd ett satt som paverkar inomhusmiljén.

Inomhusmil;jo- Hyresvdrden ska systematiskt samla in synpunkter kring inomhusmiljén som drligen féljs upp tillsammans med hyresgdsten.

uppfdljning
11. Hyresgdst- Miljshé&nsyn ska tas vid materialval. Aterbrukat, &tervunnet och/eller miljsanpassat byggmaterial ska anvéndas i lokalen.
anpassningar
Parterna ska ta fram klimatmal fé6r ombyggnationer.
Val av byggmaterial i lokalen ska utgé fr&n en materialdatabas. Materialdatabas
Hantering (&teranvandning, materialdtervinning, energidtervinning och deponering) av demonterat och bortfért byggmaterial samt
inredning i samband med hyresgdstanpassning i befintlig lokal ska dokumenteras.
Material ska dokumenteras i en loggbok som Ggs och administreras av hyresvérden.
12. Val av inredning Parterna ska vélja vitvaror med lag energianvandning i lokalen.

och utrustning
X | Parterna ska vdlja en fér Gndamalet energieffektiv belysning i lokalen.

X | Parterna ska dar sa ar majligt valja snalspolande utrustning i lokalen.

Hyresgdsten ska i forsta hand vélja miljomarkt eller Gteranvdnd inredning i lokalen.

Hyresgdsten ska inte képa icke certifierad kontorsinredning av tropiskt trd.

13. Metodval vid Hyresgdsten ska vid utévande av sin vardnadsplikt och underhallsskyldighet i lokalen ta miljéhansyn vid val av metoder och vdlja
underhdll, skdtsel och miljémarkta/miljéklassade produkter dar sa ar méjligt.

drift Hyresvarden ska ta milljdhdnsyn vid val av metoder fér underhdll, skétsel och drift i fastigheten och vélja miljomarkta/miljoklassade
produkter dar sa ar méjligt.

14. Gréna transporter Hyresvéarden ska, pa de villkor som framgar av bilagan, i anslutning till lokalen erbjuda tillgang till Bilaga
och mobilitet
cykelparkering omklddningsrum gemensam cykelpool i eller i anslutning till fastigheten
gemensam fordonspool i eller i anslutning till fastigheten laddningsplatser fér eldrivna fordon
15. Ovriga Ytterligare avtalspunkter bifogas Bilaga
avtalspunkter
16. Underskrift Denna avtalsbilaga har upprattats i tvd likalydande exemplar, av vilka parterna har tagit var sitt.
Ort/datum Ort/datum
Hyresvardens namn Hyresgdstens namn
SBB Kaptensgarden AB Hassleholms kommun

Namnteckning (firmatecknare/ombud) Namnteckning (firmatecknare/ombud)

Firmatecknare Firmatecknare

¥ | Ombud enligt ¥ | Ombud enligt
fullmakt fullmakt

Namnfértydligande Namnfértydligande

Avtalsbilagan har undertecknats med elektronisk underskrift. Datum fér undertecknande framgdr av den elektroniska underskriften.
Parterna har erhdllit en digital kopia av bilagan med tillhérande signaturcertifikat.

Fastighetsdgarna Sveriges formular 99 upprattat 2012. Reviderat 2016 och 2022. Eftertryck férbjuds.
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Avser

Hyresvdrd

Hyresgdst

Klausul

Underskrift

BRANDSKYDDSKLAUSUL o

FOR LOKALHYRESAVTAL Bilaga nr IS
Hyreskontrakt nr Fastighetsbeteckning
88217801-3001-02 Lille Mats 4
Namn Personnr/orgnr
SBB Kaptensgdarden AB 556924-6506
Namn Personnr/orgnr

Hassleholms kommmun 212000-0985

Om denna klausul strider mot bestémmelse i huvudavtalet, gdller i férsta hand denna klausul.

Enligt lagen om skydd mot olyckor ska fastighetsdgare eller nyttjanderattshavare i skalig omfattning halla utrustning for slackning av brand
och fér livrdddning vid brand eller annan olycka. Samma lag féreskriver att Ggare och nyttjanderdttshavare i évrigt ska vidta de atgérder som
behovs for att forebygga brand och foér att hindra eller begransa skador till f6ljd av brand.

X | Hyresvarden ansvarar for att lokalen vid tilltradet uppfyller kraven pa brandskydd som kravs fér det avtalade anvéndningsdéndamadlet
med férhyrningen.

Parterna har kommit éverens om férdelningen av ansvaret foér brandskydd infér tilltradet. Parternas ansvar fér att

ordna brandskydd infér tilltradet regleras i bilaga. Bilaga

Hyresgdsten ansvarar for underhdll och utbyte av séddant brandskydd i lokalen som &r synligt och dtkomligt fér denne, sdsom exempelvis
nédutgdangsskyltar och andra brandskyddsanordningar som enbart betjanar lokalen och som inte Gr styrda av byggnadens centrala system.
Hyresgdsten svarar ocksd fér sddana brandskyddsanordningar som hyresgésten har tillfért lokalen.

Hyresgdsten ansvarar fér och bekostar darutéver sddant brandskydd som efter tilltradet kan komma att krdvas fér lokalens nyttjande for
avsedd anvdndning.

Hyresgdsten ska utan dréjsmal anmadla brister som denne upptdcker eller borde upptécka, i det brandskydd som hyresvarden tillhandahaller
och svarar fér.

Systematiskt brandskyddsarbete

Parterna &tar sig att bedriva ett systematiskt brandskyddsarbete i enlighet med de allmdnna rad som behérig myndighet meddelat. Vardera
part &r dessutom skyldig att en gdng om dret bereda den andre parten tillfdlle att f& ta del av dokumentation och uppféljning av partens
systematiska brandskyddsarbete.

Hyresgdsten férbinder sig att se till

att réddnings- och utrymningsvégar alltid hdlls 6ppna och inte vare sig helt eller delvis blockeras
att funktionen av sprinkler- och andra brandskyddsanordningar aldrig férsémras genom t.ex. férbyggnad eller uppstallning av féremadl,
att branddérrar hélls stdngda och brandceller ar intakta

att plomberingar av handtag aldrig bryts annat &n i hdndelse av brand eller brandévning.

Ort/datum Ort/datum

Hyresvardens namn

SBB Kaptensgdarden AB

Hyresgdstens namn

Hdssleholms kommun

Namnteckning (firmatecknare/ombud) Firmatecknare

¥ | Ombud enligt

Namnfértydligande

fullmakt

Namnteckning (firmatecknare/ombud) Firmatecknare

¥ | Ombud enligt
fullmakt

Namnfértydligande

Klausulen har undertecknats med elektronisk underskrift. Datum fér undertecknande framgar av den elektroniska underskriften.
Parterna har erhdllit en digital kopia av klausulen med tillhérande signaturcertifikat.

Fastighetsdgarna Sveriges formuldr nr 68 upprattat i juni 2005 och reviderat 2005 i samrdd med Svensk Handel och Visita, samt 2018, 2021 och 2022 &ven i samréd med

Sveriges Allmannytta. Eftertryck férbjuds.
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PERSONUPPGIFTSKLAUSUL o
FOR LOKAL Bilaganr 5

Hyreskontrakt nr Fastighetsbeteckning

88217801-3001-02 Lille Mats 4

Namn Personnr/orgnr
SBB Kaptensgdarden AB 556924-6506
Namn Personnr/orgnr
Hdssleholms kommun 212000-0985

Behandling av personuppgifter
Vi behandlar alltid personuppgifterna pa ett ansvarsfullt satt och i enlighet med géllande lag. | det har dokumentet ger vi nGrmare
information om behandlingen och uppmuntrar darfér hyresgasten och dennes kontaktperson att Idsa igenom dokumentet noggrant.

Hyresgdsten ansvarar for att se till att denna information ldmnas till kontaktpersoner, representanter eller andra individer vars
personuppgifter kan komma att behandlas under hyresférhallandet.

Personuppgiftsansvarig
Vi ar personuppgiftsansvariga for den behandling som utférs av oss eller fér var rakning. Det innebdar att vi ansvarar fér de personuppgifter vi
har och fér hur vi behandlar dem. Vid frégor om behandlingen av personuppgifter, &r du vdlkommen att kontakta oss.

Vilka personuppgifter behandlar vi?

En personuppgift @r all information som kan kopplas till en individ. Inom ramen fér ett hyresférhallande Gr det framst personuppgifter fér
kontaktpersoner och hyresgdster (som dr enskild firma eller privatperson) som vi behandlar. Sddana uppgifter kan t.ex. omfatta namn,
adress, kontaktuppgifter, personnummer och information om lokalen. | vissa fall inhdmtar vi dven en kreditupplysning fér att sdkerstdlla att
det finns ekonomiska férutsattningar att erldgga hyra for lokalen.

For vilka syften behandlar vi personuppgifterna?
Personuppgifterna behandlas i syfte att:

* Fullgéra och administrera vara rattigheter och skyldigheter enligt hyresavtalet, vilket bl.a. inkluderar hyresaviseringar och
hyresférhandlingar.

e Utféra Idpande férvaltning och underhdll av lokalen, vilket bl.a. inkluderar kommunikation med kontaktperson.

* Faststdlla eller styrka eventuella rattsliga ansprak, exempelvis genom kontroller under hyreshallandet i syfte att sdkerstdlla att
lokalen anvdnds i enlighet med tillamplig lag och i enlighet med hyresavtalet.

e Skicka information och marknadsféring till kontaktperson via de kontaktuppgifter som vi har tillgang till.

¢ Skicka information och marknadsféring till kontaktperson om andra féretags produkter/tjdnster som hyresgdsten kan ha nytta av i
samband med hyresférhdllandet t.ex. forsakringsbolag.

¢ Ta fram statistik, géra kundundersékningar och félja upp interna rutiner och policys.

Nd&r raderar vi personuppgifterna?
Vi sparar uppgifter om kontaktperson sd Idnge denne &r registrerad som kontaktperson. Informationen uppdateras om hyresgasten anmadaler
annan kontaktperson.

For det fall vi erhdller uppgifter om stérningar i lokalen och inte vidtar nagon atgéard, kommer sddana uppgifter som regel att sparas tva ar,
varefter radering sker. Detsamma gdller uppgifter om otilldten andrahandsuthyrning eller éverlatelse av lokalen. Uppgifter om betalning av
hyra sparas under sju ar (utéver innevarande ar) da detta kravs enligt bokféringsregler. Ovriga uppgifter raderas nér de inte ldngre ar
relevanta/korrekta, vilket innebdr att de som regel bevaras under den tid som hyresférhallandet bestar.

Nd&r hyresférhallandet upphér raderar vi merparten av uppgifterna. Men om det finns ndgra kvarstdende rattsliga ansprak, t.ex.
hyresfordringar, kommer vi att bevara de uppgifter som kréavs fér att kunna driva anspraket. Sddana uppgifter sparas med hyresavtalet som
rattslig grund. Vi sparar dessa uppgifter, samt uppgifter om eventuell misskétsamhet, som bidragit till att uppsdgning skett, i tva ar efter att
hyresférhallandet upphért.

Laglig grund fér behandlingen av personuppgifterna

Var behandling av personuppgifter sker i huvudsak foér att fullgéra och administrera vara skyldigheter enligt hyresavtalet med hyresgdsten.
For det fall hyresgdsten &r en privatperson eller enskild firma, sker denna behandling med stéd av den réttsliga grunden fullgérande av avtal
medan behandlingen sker med stdd av ett berattigat intresse om hyresgdsten ar en juridisk person. Fér annan behandling som utférs har vi
ett berdttigat intresse av att behandla personuppgifterna, t.ex. for att skicka information, géra kundundersékningar och marknadsféring
samt tillhandahdlla tjanster som ar relaterade till uthyrningen.

Vilka fér ta del av personuppgifterna?

Inom ramen fér hyresférhdllandet, kan vi komma att Idmna ut personuppgifter till andra bolag som tillhandahdller tjanster till oss (t.ex. IT-
tjdnster eller férvaltningstjanster) eller bolag som tillhandahdller varor/tjanster som hyresgésten kan ha nytta av i samband med
hyresforhallandet (t.ex. forsdkringsbolag). Om uppgifterna éverférs till ett land utanfér EU/EES, sdkerstdller vi att séddan éverféring ar laglig,
t.ex. genom att avtal innehdller de standardiserade modellklausuler f6r datadverféring som antagits av EU-kommissionen och som finns
tillgangliga pd EU-kommissionens webbplats.

Om det férekommer stérningar, betalningsférsummelser eller andra évertrddelser av hyresavtalet eller tilldmpliga bestdmmelser kan vi
komma att ldmna ut uppgifter till berérda myndigheter. Vi ldmnar Gven ut personuppgifter om det féljer av lag eller myndighetsbeslut.

Réttigheter enligt dataskyddslagstiftningen
Individer har vissa rattigheter vid behandling av dennes personuppgifter.

* Ratt till tillgang (registerutdrag), d.v.s. en ratt att fa bekraftelse pd och information om var behandling av personuppgifter.
* Ratt till rattelse, d.v.s. en ratt att fa felaktiga uppgifter rattade.

Ratt till radering, d.v.s. en ratt att f& uppgifter borttagna.

Ratt till begrdnsad behandling, d.v.s. en ratt att krdva att var behandling begrénsas.

* Ratt till dataportabilitet, d.v.s. en ratt att begdra att uppgifter flyttas fran oss till ett annat bolag.

* Ratt att invdnda mot var behandling av personuppgifter.

* Ratt att inge klagomadl till myndighet om att vi inte behandlar personuppgifterna enligt lag.

Vissa av rattigheterna gdller enbart i vissa situationer. Fér det fall kontaktpersonen skulle vilja utéva ndgon av rattigheterna kan denne
kontakta oss via de kontaktuppgifter som framgar pa var webbplats och ovan.

Fastighetsagarna Sveriges formular nr 90 upprattat 2008. Reviderat maj 2018. Eftertryck férbjuds.
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HYRESKONTRAKT NR: 88217801-3001-02
HYRESVARD: SBB Kaptensgarden AB, Org nr. 556924-6506
HYRESGAST: Hassleholms Kommun, Org nr. 212000-0985

Gransdragningslista

Gransdragningslistan reglerar ansvars- och rollférdelningen mellan hyresgast och hyresvard under
forvaltningen (drift och underhall). Sker avvikelser fran denna lista under hyrestiden, skall detta
dokumenteras.

Forkortningar och benamningar:

F Atgard som ombesérjes och bekostas av hyresvarden/fastighetsagaren.
HG Atgard som ombesorjes och bekostas av hyresgasten.
Drift Lopande tillsyn med erforderliga atgarder, typ stadning, rengoring, rensning mm.
Underhall Reparationer, underhall, serviceavtal och dylikt.
Utbyte Byte av hel byggnadsdel eller installation p.g.a. forslitning samt bekostar.
Agare Agare av byggnadsdel, installation e dyl.
Lokal Hyresobjektet beskrivet i kontraktet.
Drift | Underhall | Utbyte Agare | Kommentar
Tomt, mark
Hardgjord yta F F F F
Staket, grindar F F F F
Stolpbelysningar F F F F
Gronytor, planteringar F F F F Ex. verksamhetens
egna odlingar
Terrass, altan, uteplatser F F F F
Dagvattenbrunnar, dranering F F F F
Skyltar (allmanna hanvisning) F F F F
Skyltar (hyresgastspecifika) HG HG HG HG Tillstand krévs av F
Cykelparkering F F F F
Flaggstanger F F F F
Papperskorgar, askkoppar HG F F F
Snoérojning samt sandning F F
Byaggnad utvéndigt
Fasader, tak, stomme och bjalklag F F F F
Takavvattning inkl. brunnar F F F F
Dorrar, portar, entrépartier i fastighet HG F F F
Lascyl, nycklar, dorrskyltar, kodlas HG HG HG HG
Elslutbleck inom lokalen HG HG F F
Inre dorrar inkl. trycken, laskista HG HG F F
Fonster inkl. karmar och bagar HG F F F
Gransdragningslista Signatur hyresvard/hyresgast

Sida |1
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Drift | Underhdll | Utbyte Agare | Kommentar
Bvggnad invandigt
Ytskikt — vaggar inre HG HG HG F Inom lokalen, HGd
2 = ansvarar avseende
Tapeter och malade vaggar utbyte for malning och
i forekommande fall
tapetsering
Ytskikt — golv inre HG HG HG F Inom lokalen, HGd
A ansvarar avseende
Tragolv och stengolv utbyte och for slipning
av golv
Ytskikt — golv inre HG HG HG F Inom lokalen, HG
Linoleum, plast samt textil ansvarar avseende
utbyte for att golv
lagas alternativt byts
ut
Ytskikt — tak inre HG HG HG F Inom lokalen, HG
Inkl. undertak ansvarar for malning
’ eller i férekommande
fall utbyte av enskilda
undertaksplattor
Ytskikt — dorrar inre HG HG HG F HG Inom lokalen samt
malning.
Persienner HG HG HG F
Markiser HG F F F
Solfilm gemensamma ytor F F F F
Solfilm bostadsytor HG HG HG F
Spis/Ugn HG F F F
Kyl/Frys HG F F F
Diskmaskin HG HG F = Industrimaskin,
livslangd 15 ar.
Mikrovagsugn HG HG HG F
Ovrig pentryinredning sdsom skap, HG F F F
l&dor, bankskivor etc.
Spis/Ugn HG HG HG F
Torktumlare/Tvattmaskin HG F F F
VVS, ventilation
Golvbrunnar och vattenlas HG F F F
Sanitetsgods HG F F F
Vattenledningar/avloppsledningar F F F F Stopkp idavlofi%
orsakad av
(Eget system) bekostas av HG.
Tappkranar och termostatblandare HG F F F
Ventilationsdon HG F F F Renhallning ansvarar
HG for.
Filter (for luftbehandling) allmén F F F F
ventilation
Varmeledningssystem och F F F F
varmvattenberedare
Radiatorventiler F F F F
Tryckkarl F F F F

Gréansdragningslista
Sida |2

Signatur hyresvard/hyresgéast
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Drift | Underhdll | Utbyte Agare | Kommentar

Elanlaggningar/maskiner

Lampor och lysror allmén- och HG HG HG F Avser ljuskallor sdsom

arbetsplatsbelysning glGdiampor, lysror och
glimtandare.

El-centraler i lokalen F F F F

Sakringar F F F F

Armaturer fasta/allménbelysning HG F F F

Armaturer arbetsplatsbelysning HG F F F F tillhandahaller ingen
allmanbelysning till
arbetsplatser.

El-kanaler F F F F

Eluttag F F F F

Larm, brand, sprinkler

Overfallslarm, inbrottslarm HG HG HG HG

Brandlarm, utrymningslarm F F F F

Brandvarnare HG HG HG HG

Nodsignalutrustning RWC, vilrum HG F F F

Brandlarm HG HG HG F

Sprinkler HG HG HG F

Vidarekoppling, brandlarm HG HG HG F

Brandgasventilation F F F F

Tele

Ledningsnét data och telefoni F F F F

Transportanlaggningar

Hissar F F F F

Hisstelefonanlaggningar F F F F

Ovrigt

Rum 033 och 036 (solrummet) HG HG HG HG

Reservkraftverk F F F F HG star for
kostnaderna enligt
nyttjande avtal
(700160) signerat
2011-10-19.

Myndighetsbesiktningar Ombesdrjes av Bekostas av

Dorrar, portar, entrépartier i fastighet F HG

Hissar F HG

Ventilation (OVK) F HG

Brand och sprinkler revision F HG

Brand och sprinkler ars-service F HG

Brand och sprinkler manad, kvartalsprov F HG

Brandgasventilation F HG

Gréansdragningslista
Sida |3

Signatur hyresvard/hyresgéast
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Anmarkningar

1 Om HG eller dennes forsakringsbolag kraver annat lassystem an installerat, aligger utbytet
HG.

2 For installation/anordning specifik for hyresgastens verksamhet svarar hyresgasten for drift,
underhall och utbyte, &ven om installationen/anordningen fanns i lokalen vid hyresperiodens
borjan.

3 Med "arbetsplats” avses yta som ar avsedd for verksamhetens funktion inkl. métesrum, tysta
rum och liknande dar verksamhet huvudsakligen bedrivs. Med "allmanna ytor” avses
kommunikationsytor, pausytor, toaletter, pentryn, forrdd och 6vriga ytor dar verksamhet
endast undantagsvis bedrivs.

= Hyresgasten ansvarar for genomforande av lagstadgande krav pa besiktningar av
hyresgéasten egna i lokalen forekommande kylanlaggningar, tryckkéarl, portar, lyftbord,
elanlaggningar mm. Kopia av samtliga besiktningsprotokoll skall senast inom en manad
Oversandas till fastighetsagaren.

Generellt:
Om skada orsakats genom hyresgastens verksamhet aligger atgardande/utbyte HG.
Detta galler aven om skadan skett pa byggnad eller mark/markanlaggning utanfor lokalen.

Gréansdragningslista Signatur hyresvard/hyresgéast
Sida |4
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Samhallsbyggnadsbolaget

Bilaga 8
Sarskilda bestammelser

Hyreskontraktsnummer: 88217801-3001-02

Hyresvard: SBB Kaptensgarden AB, 556924-6506

Hyresgast: Hassleholms kommun, 212000-0985

Fastighet: Lille Mats 4

nedan ”"Hyresavtalet”

Dessa sarskilda bestammelser utgor en del av Hyresavtalet mellan Hyresvarden och Hyresgéasten.
Foretrade mellan kontraktshandlingarna

Vid eventuella motstridigheter mellan olika bestammelser i detta Hyresavtal ska bestammelserna
dga foretrade i foljande ordning:

Sarskilda bestammelser

Hyreskontrakt

Gransdragningslista
Lokalens utformning

Lokalen med tillhérande utrymmen och tekniska installationer kommer anpassas enligt punkt 12,
i 6vrigt forhyrs lokalen i befintligt skick. Hyresvarden och Hyresgdsten ska innan tilltrade ager rum
foreta en gemensam besiktning dver lokalen och dokumentera lokalens skick (tilltraddesbesiktning).

Hyresvarden upprattar protokoll éver tilltradesbesiktningen.
Verksamhet
Lokalen med hyrs ut i syfte att anvandas till Omsorgsverksamhet.

Tilltrade

Lokalen forhyrs idag av Hyresgasten genom hyresavtal med avtalsnummer 302001 (88217801-
3001-01). Detta hyresavtal 88217801-3001-02 ersétter det befintliga hyresavtalet vid hyrestidens
start som anges i huvudavtalet, 2024-07-01. Detta forutsatter att villkoren angivna under pkt 13 i

sarskilda bestammelser ska vara uppfyllda.

Hyresvard/Hyresgast
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Bilaga 8
Sarskilda bestammelser

Mervardesskatt

Hyresgastens verksamhet ar vid kontraktstecknandet inte klassad som momspliktig. For det fall
Hyresgéasten under hyresforhallandet p.g.a. forandringar i lagstiftning eller av annat skal blir

momspliktig ska moms vid varje tillfdlle erlaggas utover hyran.
Andringsarbeten

Andringsarbeten m.m. under hyrestiden

Hyresgasten far enbart efter erhadllande av Hyresvardens skriftliga medgivande samt erforderliga
tillstdnd, sasom bygglov m.m., vidta inrednings-, installations- eller dndringsarbeten i lokalen. Detta

géller dven betraffande sadana dndringsarbeten som anges pa sid 3 i kontraktsblanketten.

For att Hyresvarden ska kunna ta stallning till atgard enligt ovan ska Hyresgasten 6verlamna ritningar
och beskrivningar for avsedda atgarder och ange vilken entreprendr som avses anlitas. Detta
underlag ligger till grund fér Hyresvardens prévning och godkidnnande. Aven om atgirden, hand-

lingarna och entreprendren godkanns ansvarar Hyresgasten for att arbetet utfors fackmassigt och

inte skadar byggnaden, installationer eller fastigheten. Hyresgasten ska efter avslutat arbete utan
drojsmal ombesorja och bekosta upprattande av erforderliga ritningar och uppdaterade
relationshandlingar for Fastigheten, vilka ska vara daterade och av Hyresgasten 6versandas digitalt
till Hyresvarden i format som Hyresvarden anvisar. Om utforda atgiarder medfor 6kad kostnad for
Hyresvarden (inkluderande men inte begransat till krav fran annan hyresgast pa nedsattning av hyra

eller skadestandsansprak) ska Hyresgasten ersatta kostnaden.

Storande &ndrings-, installations- och inredningsarbeten far, om inte annat skriftligen
overenskommits med Hyresvarden, utforas av Hyresgasten endast under tider nar 6vriga hyresgaster

och omgivningen inte blir stérda.

Hyresgéasten ska anses vara byggherre och bara byggherreansvaret enligt géllande lag, forordning och
foreskrifter for samtliga atgarder som Hyresgdsten utfor i lokalen. Detta galler oavsett om

Hyresvarden lamnar investeringsersattning eller motsvarande ersattning for de utférda atgarderna.

Da hyresforhallandet upphor ska Hyresgdsten, om inte annat skriftligen avtalats, pa egen bekostnad
aterstélla utforda inrednings-, installations- eller dndringsarbeten sa att lokalen aterstélls till
ursprungligt skick. Sadan skyldighet foreligger oavsett om arbetet enligt denna punkt utférts med
Hyresvardens samtycke och oavsett vad som i Ovrigt anges enligt detta Hyresavtal betraffande

atgarder vid avflyttning.

Hyresvard/Hyresgast
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Sarskilda bestammelser
Merviardesskatt pa Hyresgdstens arbeten

Hyresgéasten ska senast den 15 januari varje ar, fran det att hyresavtalet borjar gélla, skriftligen
lamna upplysning om vilka investeringar (som avser ny- till- eller ombyggnad) som gjorts i lokalen
under foregaende kalenderar samt vilken del av lokalerna investeringen avser. Denna upplysning
ska inkludera uppgift om storleken pa den totala moms som beléper pa investeringarna ifraga samt

uppgift om hur stor del av denna ingdende moms som Hyresgéasten gjort avdrag for.

Om Hyresvarden, till foljd av att Hyresgasten inte uppfyllt sin ovan angivna upplysningsplikt, i sin
redovisning inte behandlar investeringar (som avser ny- till- eller ombyggnad) som investeringsvara
enligt 8a kap. 2 § mervardesskattelagen (1994:200) och senare blir skyldig att jamka tidigare

avdragen ingaende moms avseende investeringarna ska Hyresgéasten fullt ut ersatta Hyresvarden:
(a) med det belopp Hyresvarden blir skyldig att aterbetala till Skatteverket;

(b) for de kostnader, t.ex. utredningskostnader, som Hyresvirden dsamkas pa grund av att
investeringarna inte behandlats i enlighet med reglerna i 8a kap. 2 § mervardesskattelagen
(1994:200); och

(c) for till det aterbetalda beloppet hérande kostnader som skattetilldgg och kostnadsranta.
Miljé

Hyresgéasten ska forutom att félja bestimmelserna i miljobalken (1998:808) informera Hyresvarden
om man bedriver hélso- och miljofarlig verksamhet samt om iakttagelser rérande Fastigheten som

kan vara av betydelse for miljo eller halsa.

Hyresgasten ska under hyrestiden félja de anvisningar som Hyresvarden lamnar for hantering av

avfall, farligt avfall och kemiska produkter samt i forekommande fall av kallsortering.

Hyresgéasten ska samrada med Hyresvarden i fragor om val av material, teknisk utrustning for fasta
installationer, ombyggnader m.m. som sker genom Hyresgastens forsorg samt lamna Hyresvdrden

erforderlig miljéinformation.

Hyresgasten har endast efter skriftlig dverenskommelse med Hyresvarden ratt att ldmna kvar avfall,
kemiska produkter, utrustning eller installationer som kan innebara risk eller olagenhet for miljé och

halsa.
Andrahandsupplatelse

Hyresgasten har ratt att upplata hyresratten i andra hand till koncerngemensamma bolag.

Hyresvardens ska meddelas skriftligen.

Hyresvard/Hyresgast
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Sarskilda bestammelser

Hyresgdsten svarar for fullgérandet av samtliga skyldigheter, inklusive men inte begransat till
betalning av hyra, enligt hyresavtalet. En forutsattning for andrahandsupplatelsen ar att

andrahandshyresgasten forblir ett koncernagt bolag.
Avflyttning

Vid hyresférhallandets upphorande ska Hyresgasten pa egen bekostnad bortféra Hyresgasten
tillhorig egendom samt aterstalla lokalen till godtagbart skick med avseende pa fér verksamheten
normalt slitage samt aterldamna lokalen val avstddad. Av Hyresgdsten gjorda installationer och
ombyggnationer ska aterstillas i enlighet med vad som anges i punkten ”Andringsarbeten m.m.
under hyrestiden” ovan. For det fall Hyresgasten inte fullféljer vad som nu angivits dger Hyresvarden
ratt till omgaende tilltrade till lokalen och ratt att utféra berorda atgarder pa Hyresgastens
bekostnad. Hyresvarden ager darvid aven ratt till ersattning for eventuellt hyresbortfall. Om
Hyresgdsten och Hyresvarden kommit 6verens om att Hyresgasten ska kvarlamna egendom i lokalen

och inget annat 6verenskommits skriftligen tillfaller sddan egendom Hyresvarden vederlagsfritt.
| anslutning till avflyttning ska en gemensam besiktning av lokalen ske.

Vid avflyttning ska Hyresgasten aterlamna samtliga passerkort och nycklar som tillhor Fastigheten.
Hyresgasten ska vid samma tillfalle 6verlamna samtliga elektroniska nycklar "knappar", kodnycklar

eller motsvarande, dven om de anskaffats av Hyresgéasten. Vid avflyttning ska Hyresgédsten i enlighet

med 8a kap 14 § mervardesskattelagen (1994:200) till Hyresvdarden 6verldamna uppgifter om
investeringar som tillforts lokalen av Hyresgasten i sddan jamkningshandling som foreskrivs i 8a kap

15 § mervardesskattelagen.
Ansvar

Hyresgasten &ar skyldig att ersdtta all skada som orsakas av Hyresgasten eller Hyresgastens
verksamhet i lokalen eller annars pa Fastigheten. Ersattningsskyldigheten inkluderar - men &r inte
begransad till - skada orsakad av anstallda, anlitade uppdragstagare eller besdkande till Hyresgasten
samt skada orsakad av egendom som Hyresgéasten latit tillfora lokalen. Hyresgasten svarar vidare for
skador pa Fastigheten som uppkommer pa grund av, eller som en féljd av, brottsligt angrepp mot
Hyresgasten, Hyresgdstens verksamhet eller lokalen, sasom inbrottsférsdk, anlagd brand eller

sprangning.

Hyresgastens betalningsskyldighet for skador enligt denna punkt begransas till vad som inte ersétts

genom Hyresvardens forsakring, t.ex. sjalvrisk.

Hyresvard/Hyresgast



SBB

Samhallsbyggnadsbolaget

11.

12.

Bilaga 8
Sarskilda bestammelser

Upplysningsplikt

Hyresgdsten ska meddela Hyresvarden alla férandringar i bolaget vad betraffar:

(a) ny aviseringsadress;
(b) namnandring; och
(c) andring av firmatecknare

Meddelandet ska ske skriftligen genom att Hyresgasten oversander nytt

bolagsbevis/registreringsbevis alt. andringsbevis till Hyresvarden déar forandringarna framgar.
Overenskommelser, tilligg och dndringar

Detta Hyresavtal utgora parternas fullstandiga reglering av alla fragor som Hyresavtalet beror. Alla
eventuella skriftliga eller muntliga ataganden och utfastelser som har foregatt Hyresavtalet ersétts

av innehallet i detta Hyresavtal med bilagor.

Tillagg till eller andringar till Hyresavtalet ska, for att vara gallande, goras skriftligen och

undertecknas av Hyresvarden och Hyresgasten.

Hyresvarden har ratt att gentemot hyresgasten ta ut en administrationsavgift till belopp
motsvarande hyresvardens sjdlvkostnad for hantering av felanmalningar fran hyresgéasten,
bestéllning av reparationsarbete och material for hyresgastens rdkning, vidarefakturering till
hyresgdsten samt tillhandahallande av fastighetsskétare for hantering av felanmaélan inklusive

jourtjanst.

Ett hyrestillagg utgar under perioden 2024-07-01 tom 2028-06-30 med 55 680 kr/ar. Detta tillagg

avser installation av solfilm.

Hyresvarden bekostar och star for renovering av badrummen, som finns i respektive
brukarlagenhet, totalt 50st badrum. Renoveringen sker |[6pande, i samrad med Hyresgasten och i
forhallande till tillgang/tillganglighet av respektive utrymme for utférandet.

Renoveringen avser samtliga ytskikt och sanitetsporslin och dar renoveringen har en
tidsbegransning om tre ar (3) vilket innebér att renoveringen pabdrjas under foérsta kvartalet 2025
och ska vara slutfort senast forsta kvartalet 2028. Renovering kraver ingen evakuering av de
boende/brukarldgenheterna.

Utover detta kommer hyresvarden att bekosta och sta fér ommalning (vid behov), ny plastmatta

med uppvik i verksamhetslokal rum nr: 104 och 105 samt allrum nr: 202-602 samt 204-604.

| kbk med rum nr: 203-603 gors rivning av befintligt kok samt montering av nytt kok med tva nya

frysar, 2 nya kylar, en ny flakt samt nytt kakel for stankskydd.

Hyresvard/Hyresgast



SBB

Samhallsbyggnadsbolaget

Bilaga 8
Sarskilda bestammelser

Hyresgasten forbinder sig att godta de eventuella provisoriska anordningar, injusteringsarbeten,
malningskompletteringar etc., som anses normala i samband med inflyttningen och dven sedan

lokalen tagits i bruk.
13. Villkor

(i) Villkoren i detta Hyresavtal géller forst sedan det har:
(ii) 1) Undertecknats av behoriga

(iii) 2) Beslut om investering har fattats av behoriga personer i enlighet med SBB’s

befogenhetsmatris

Till dess galler villkoren i befintligt kontrakt.

2024- 2024-
Hyresvard Hyresgast
SBB Kaptensgarden AB Hassleholms kommun

Hyresvard/Hyresgast
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Datum Diarienummer
&g& 2023-11-29 TF 2023/596

Hassleholms
kommun

Handldggare
My Ramlert
Tekniska forvaltningen

my.ramlert@hassleholm.se

Sankt hastighet genom Ballingsiov

Ordforandens forslag till beslut

I enlighet med forvaltningens forslag till beslut.

Forvaltningens forslag till beslut

Tekniska nimndens arbetsutskott foreslar tekniska nimnden godkinna forslaget till
svar pa inkommen skrivelse.

Beskrivning av arendet

En skrivelse stilld fran styrelsen 1 Ballingslévs byalag angaende
hastighetsbegrinsning pa vig 1927 genom Ballingslév har inkommit till tekniska
forvaltningen. Tekniska forvaltningen har upprittat ett forslag till svar.

Forslagets konsekvenser for verksamhetens brukare
Ej aktuellt

Barnperspektivet

Ej aktuellt

Miljokonsekvenser

Ej aktuellt

Hassleholms kommun / Tekniska forvaltningen

Postadress: 281 80 Hissleholm Besoksadress: Hantverkaregatan 10 Telefon: 0451-26 70 00 Telefax:
E-post: tekniskanamnden@hassleholm.se Bankgiro: 866-3494 Org. nr: 212000-0985 Webb: www.hassleholm.se



Facklig samverkan
Ej aktuellt
Ekonomiska konsekvenser

Ej aktuellt

Bilagor
Inkommen skrivelse

Forslag till svar

Sandlista:

Ballingslovs byalag

Tekniska forvaltningen

My Ramlert
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Ballingslév 23-01-16

Skrivelse angaende hastighetsbegriansning pa vag

1927 genom Ballingslov.

Vid vara senare moéten med byalaget i Ballingslév har det framforts klagomal
pa for hoga hastigheter genom byn.

Byalaget tog kontakt med Trafikverket som hanvisade till kommunen,
eftersom andring av hastighetsgrans inom tattbebyggt omrade faller under
kategorin "lokal foreskrift”.

Att flytta 50 (forhoppningsvis 40) skyltarna vid den norra infarten kan
maojligen berora lansstyrelsen. Detta hoppas vi fa stéd for genom kommunen.

Hastighetsbegransningen pa vag 1927 genom Ballingslov ar 50Km/tim.

50 km/tim dr en hog hastighet i sig, dessutom ar det snarare en regel dn ett
undantag att den inte foljs, det ar visserligen ett polisiart arende, men vi ar
overtygade om att en sdnkning till 30 eller maximalt 40 km/tim hade
markerat med storre tydlighet att Ballingslov ar en tatort.
Befolkningsstrukturen har pa senare ar andrats genom att fler barnfamiljer
flyttat in, det innebar bla. att fler barn ror sig i trafiken dels pa vag till och
fran skolan men aven pa fritiden.

Om inte en hastighetsreglering till 30 eller 40 km/tim racker, maste atgarder
for hastighetsdampning vidtas tex. ”"vagbulor”.

Vid den norra infarten maste 50-skyltarna flyttas norrut sa utfarten fran gang
cykelvdgen blir langre an 10 meter, vart férslag ar vid bérjan pa kurvan.

Beskrivning av vag 1927 genom Ballingslov.

Strickan genom Ballingslév som har 50km/tim &r ca 1000m.

20 privatfastigheter har direkt utfart.

1(2)



Ballingslév 23-01-16

12 pafartsgator som leder till ett flertal privatfastigheter.

En av gatorna leder till tre hyresfastigheter, dessutom anvands gatan for tung
trafik med spanskivor till fabriken.

Tre av gatorna leder till Ballingslovs AB, fabriken har ca 500 anstallda varav
manga parkerar i byn.

Tva skarpa kurvor, den ena i anslutning till ett 6vergangsstalle.
En pa och avfart till en pendlarparkering vi jarnvagsstationen.

En gang cykelvdg ansluter ca 10m fran 70 skyltarna vid norra infarten, sikten
ar dalig eftersom vagen beskriver en lang kurva.

En vag mot Vankiva.

En vdag mot Bjarnum, vagen anvands ofta av tung trafik som “sneddar” till vag
117 och vidare Markaryd till E4 mot Stockholm och vice versa.

Enligt den senaste trafikmatningen har vag 1927 ca 910 fordon per dygn. Av
dessa ar ca 110 lastbilar.

Pa uppdrag av styrelsen i Ballingslovs Byalag
Ballingslov 2022-11-14

Stewe Sandberg, ordférande

Peter Lindqvist ledamot

2(2)
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tﬂ’a Datum Diarienummer
. 2023-12-15 TF 2023/596
Héassleholms /
kommun
Handlaggare Ballingsl6vs Byalag

Trafikingenjor My Ramlert
Tekniska férvaltningen
Gata- och trafikavdelningen
0451-26 83 69
my.ramlert@hassleholm.se

Svar pa skrivelse angaende
hastighetsbegridnsning pa vag 1927
genom Ballingslov

Tekniska namnden har tagit emot er skrivelse avseende hastighetsbegrinsning pa
vag 1927 genom Ballingslov. I er skrivelse beskriver ni ett antal problempunkter
som lyfts pa era moten med byalaget. I er skrivelse si undrar ni vilka dtgirder som
vi pa kommunen har mojlighet att vidta eller atgirda.

Hastighetsbegrinsningen pa vig 1957 genom Ballingslov ar 50 km/h i dagslaget,
vagstrickan ar omkring 1000 meter och Trafikverket dr viaghallare, vigen
trafikeras av tung trafik, mycket av den trafiken ror Ballingslévs AB, 20
privatfastigheter har direkt utfart. Enligt den senaste trafikmitningen har viag 1927
ca 910 fordon per dygn. Av dessa ir ca 110 tung trafik. Ballingslovs byalag
framkommer med klagomal om fér hoga hastigheter pa vag 1927 och 6nskar
foljande atgirder.

- Sanka hastigheten pa strickan

- Flytta hastighetsskyltarna vid den norra infarten

Hastigheten for motortrafik 4r den enskilt viktigaste aspekten vad galler att minska
antalet olyckor och konsekvenser av olyckor. I dagsliget har inte Hassleholm en
antagen hastighetsplan. Vilket innebir att hastigheter som 40 och 60 km/h ej ar
moijliga nir samhillet hastighetsplaneras. Nir Trafikverket ar vaghallare krivs
ocksa fysiska dtgirder nir man exempelvis sinker hastigheten till 30 km/h pa en
vagstricka.

I dagsliget kommer Tekniska forvaltningen ej att vidta atgarder pé strickan da
denna ir statlig och Hissleholms kommun ej har en hastighetsplan
implementerad.

Tekniska forvaltningen / Gata- och trafikavdelningen

Postadress: , 281 80 Hassleholm Besoksadress: Bokebergsgatan 5 Telefon: 0451-26 70 00
E-post: kontaktcenter@hassleholm.se Organisationsnummer: Webb: www.hassleholm.se
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Tekniska férvaltningen

7

et

Mats Svensson

Forvaltningschef

Gata- och trafikavdelningen

My Ramlert

Trafikingenjor

Tekniska foérvaltningen / Gata- och trafikavdelningen

Postadress: , 281 80 Hassleholm Besoksadress: Bokebergsgatan 5 Telefon: 0451-26 70 00
E-post: kontaktcenter@hassleholm.se Organisationsnummer: Webb: www.hassleholm.se
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* Datum Diarienummer
% 2024-01-08 TF 2024/8
Hassleholms
kommun

Handlédggare
Linda Solfors
Tekniska férvaltningen

linda.solfors@hassleholm.se

Exploateringsavtal gallande Dammet 11

Ordforandens forslag till beslut

I enlighet med f6rvaltningens forslag till beslut.

Forvaltningens forslag till beslut

Tekniska nimndens arbetsutskott foreslar att Tekniska nimnden godkéinner
torslaget till exploateringsavtal gillande Dimmet 11.

Sammanfattning

Kunskapsporten Dimmet AB har ansékt om att dndra befintlig detaljplan for
fastighet Dammet 11. Genomforandet av detaljplanen medfor att atgiarder i allmin
platsmark ska genomféras och dirfér har Hissleholms kommun och
Kunskapsporten kommit 6verens om ett exploateringsavtal for att reglera
forutsittningarna.

Beskrivning av arendet

Kunskapsporten Dimmet AB ir dgare till fastighet Dammet 11. Kunskapsporten
har ans6kt om att dndra befintlig detaljplan pa fastighet Dammet 11 med avsikt att
ut6ka byggritten och mojligeora for fler aktdrer inom omradet. Kunskapsporten tar
samtliga kostnader for framtagandet av ny detaljplan.

Genomférandet av detaljplanen medfér att atgarder inom allmin platsmark ska
genomféras och dr nédvindiga. Exploateringsavtalet, se bilaga, reglerar kostnader,
ansvar och utformning f6r genomférandet.

Hassleholms kommun / Tekniska forvaltningen

Postadress: 281 80 Hissleholm Besoksadress: Hantverkaregatan 10 Telefon: 0451-26 70 00 Telefax:
E-post: tekniskanamnden@hassleholm.se Bankgiro: 866-3494 Org. nt: 212000-0985 Webb: www.hassleholm.se
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Ekonomiska konsekvenser

Kunskapsporten star for alla kostnader for framtagande av detaljplan samt
kostnader for trafikatgirder inom allmin plats.

Bilagor

Exploateringsavtal undertecknat av motparten

Oversiktskarta

Sandlista:

Handldggaren

Tekniska forvaltningen

Jonatan Jeppsson Norberg

Enhetschef



Hiissleﬁolms
kommun
EXPLOATERINGSAVTAL
Dammet 11

Foljande avtal om exploatering ("Exploateringsavtalet”) pa fastigheten Ddmmet 11 i
Hissleholms kommun har tréffats mellan parterna.

1. Parter

Hiéssleholms kommun (212000-0985)
Stadshuset

281 80 Hissleholm

nedan kallad ("Kommunen™)

Kunskapsporten Dimmet AB (556678-7106)
Kalendergatan 26

211 35 Malmd

nedan kallad ("Exploatiéren”) gemensamt kallat ("Parterna’)

2. Exploateringsomrade

Med Exploateringsomrédet avses hela omridet som omfattas av detaljplan enligt punkt 4 och
de fastigheter didr inom ("Exploateringsomradet”).

Exploatoren dger fastigheten Dammet 11.

3. Giltighet

Parterna forutsitter att detaljplanen for Exploateringsomradet vinner laga kraft. Om denna
forutséttning inte uppfylls dr Exploateringsavtalet till alla delar forfallet utan ratt till ersittning
for ndgondera part.

4. Detaljplan

Exploatoren har ansékt om att dndra befintlig detaljplan f6r Exploateringsomradet. Avsikten
med att dndra detaljplanen &r att mojliggora for fler aktorer och centrumverksamhet inom
fastigheten Dammet 11. Planerat antagande under forsta kvartalet 2024. Exploatéren star for
detaljplanekostnaderna enligt upprittat planavtal.

Detaljplankarta bifogas detta avtal, se bilaga 1.

5. Utredningar och undersékningar

Exploat6ren har genom planavtal dtagit sig att bekosta framtagandet av detaljplan. Exploatdren
ska dértill bekosta samtliga for exploateringen nddvéndiga utrednings-, underséknings- och
projekteringskostnader.

6. Allman platsmark

Exploatoren avser att inom Exploateringsomridet utoka byggritten pé fastigheten och
mdjliggora for fler aktorer inom omrddet. Genomforande av detaljplanen medfor att dtgirder i

/
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allmén platsmark ska genomforas och dr nédvindiga. Atgﬁrderna 6.1 ska bekostas och utforas
av Exploatéren. Atgird 6.2 ska bekostas och utforas av Kommunen.

6.1. Trafikdtgirder inom allmén plats

Exploateringen medf6r behov av anpassningar och justering av allmén plats inom
Exploateringsomréadet enligt nedan:

1. Géng- och cykelpassagen 6ver Girdesvigen justeras sd att den blir upphdjd och att
mittrefugen blir bredare, 2m.

. 2. Ny cykelbana byggs ldngs med Girdesvagen forbi planomrédet.

3. Ny géng- och cykelpassage for géng- och cykelbanan pd Girdesvigen som korsar in- och
utfarten till planomradet.

Exploatéren ska st for samtliga kostnader for projektering och ombyggnad. Atgirderna
mdste inte genomforas om inte exploateringen och utbyggnad fullféljs.

6.2. Trafikatgird in- och utfart Norra Kringelvigen

In- och utfarten till Exploateringsomradet frdn Norra Kringelvigen tgérdas sé att ging- och
cykelbanan blir genomgaende. Denna atgérd bekostas och utférs av Kommunen. Atgirden ska
inte justeras i planskedet eller inom utbyggnadstidsramen och belastar inte projektet-

7. Fastighetsbildning

Eventuell fastighetsbildning nddvéndig for detaljplanens genomforande ska bekostas av
Exploatéren, med undantag av ledningsritt f6r allménna ledningar vilka bekostas av
ledningshavaren. Exploatéren medger utan krav p ersittning ledningsrétt for allmédnna
ledningar som ligger eller anldggs inom mark som i detaljplan lagts ut som u-omrade.

10. Tillstind m.m.

Alla for exploateringen nédvandiga handlingar, tillstdnd och myndighetskrav t.ex.
nybyggnadskarta, bygglov, anmélan, kontrollansvarig m.m. initieras och bekostas av
Exploatoren.

11. Upplag

Exploatdren dger inte ritt att utan Kommunens skriftliga medgivande anvénda allmén
platsmark for upplag, utfyllnad eller dylikt. Vid sddana behov ska separat nyttjanderattsavtal
uppraéttas.

12. Skada, skadestdnd och vite

Part ansvarar enbart for direkta skador som orsakas genom férsummelse av honom, hans
anstillda eller av anlitade uppdragstagare. Kommunen 4r i inget fall erséttningsskyldig for
skada som orsakats av markens beskaffenhet, grundvattenforandringar, tredje mans eller
allménhetens utnyttjande av Exploateringsomréddet eller liknande omsténdigheter.

14. Overlatelse av avtal eller forpliktelser

Exploatdren dger ej ritt att utan Kommunens skriftliga godkédnnande dverlata
Exploateringsavtalet eller andra forpliktelser hénforliga till Exploateringsavtalet.
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15. Andringar

Andringar s&som férlingning eller tilligg av Exploateringsavtalet ska upprittas skriftligen
och undertecknas av bdda parter.

16. Tvist

Tvist rorande tolkningen eller tillimpningen av Exploateringsavtalet skall avgoras av allmén
domstol, med Héssleholms tingsritt som forsta instans.

17. Undertecknande

Exploateringsavtalet har upprittats i tva likalydande exemplar varav Parterna tagit var sitt.
Parterna har genom sina signaturer pa tillhdrande bilagor, tagit del av och godkint innehallet.

Hissleholm 2023- Hissleholm 2023-

For Hassleholms kommun Fo6r Kunskapsporten Dammet 11
/4’*-‘_,4’“ e ————

Urban Widmark Rasmus Van der Crussen

Tekniska ndmndens ordf.

Mats Svensson
Forvaltningschef
Tekniska forvaltningen

Bilagor
Bilaga 1: Detaljplanekarta
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Detta dokument ar sekretessbelagt

Titel : Parkeringstillstand for rérelsehindrad
Skyddskod : Allman handling - skyddad enligt sekretess
Paragraf : OSL 26 kap. 1 § Socialtjanst och darmed jamstalld verksamhet
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