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%% | 2023-07-27

Héassleholms
kommun

Miljé- och stadsbyggnadsndémnden

Plats och tid Stadshuset, Barbastellen, 2023-07-27, kl. 11.00-11.43
Beslutﬁnde Bo Persson (M), ordférande digitalt via Teams
Ledaméter Paul Thurn (SD), 2:e vice ordférande

Anita Nilsson (SD) digitalt via Teams

Lars Klees (SD) digitalt via Teams

Andreas Novotny (M) digitalt via Teams
Isabelle Mandegard (KD) digitalt via Teams
Ann Olausson (S) digitalt via Teams

Tjanstgorande ersattare  Sofia Knutsson (S) for Johan Lindman digitalt via Teams
Cecilia Tonning (SD) for Jonas Klein digitalt via Teans

Ovriga nirvarande
Ersattare Mikkel Jonsson Vaerge (SD)

Tjansteman Susanne Ronnefeldt Berg, tf forvaltningschef och sekreterare, Katarina Finyak,
bygglovschef, Noah Olsson, bygglovshandliggare

Utses att justera Paul Thurn

Justeringens plats, tid Omedelbar justering

Justerade paragrafer § 81
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Anslag / bevis

Milj6- och stadsbyggnadsnimndens protokoll 2023-07-27 ir

justerat.

Justeringen har tillkdnnagivits genom anslag

Organ:

Milj6- och stadsbyggnadsnamnden

Datum da anslaget satts upp:

2023-08-0¥z

Datum di anslaget tas ned:

2023-08-29

Forvaringsplats for protokollet:

Milj6- och stadsbyggnadsforvaltningen

Underskrift:
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Sekreterare Susanne Ronnefeldt Berg
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Héassleholms
kommun

Milj6- och stadsbyggnadsndmnden

§ 81
Handlaren 7, Vinslov

Bygglov for tillbyggnad av kontors-/affarsbyggnad
samt rivhing av garagebyggnad

Beslut

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden beviljar bygglov med avvikelse och startbesked
for tillbyggnad och rivning av komplementbyggnad av kontorsbyggnad pa Hand-
laren 7.

Protokollsanteckning
Isabelle Mandegird (KD) antecknar till protokollet enligt bilaga.

Skal for beslutet

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden gor en samlad bedomning och anser att dtgir-
den kan ses som en liten avvikelse enligt 9 kapitlet 31 b, 31 d, 31 e {§ plan- och

bygglagen, PBL.

31b§

Trots 30 § forsta stycket 2, 31 § 1 och 31 a § 2 far bygglov ges for en atgard som
avviker frin en detaljplan eller omradesbestimmelser, om avvikelsen ar forenlig
med detaljplanens eller omridesbestimmelsernas syfte och

1. avvikelsen ar liten, eller
2. dtgirden ar av begrinsad omfattning och nodvandig for att omradet ska
kunna anvindas eller bebyggas pé ett andamalsenligt satt. Lag (2014:900).

31d§
Om avvikelser tidigare har godtagits enligt 30 § forsta stycket 1 b, 31 b eller 31 ¢ §,
ska en samlad bedomning géras av den avvikande dtgird som soks och de som ti-

digare har godtagits. Lag (2014:900).

Milj6- och stadsbyggnadsnamnden
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Hassleholms
kommun

Milj6- och stadsbyggnadsnémnden

Forts. § 81

Den samlade bedomningen baserar sig pi att byggnadsnamnden vid tidigare be-
slut har godkint avvikelse som anvindning och placering av byggnader pa fastig-
heten Handlaren 7.

Avvikelser dir atgirden 4r av begransad omfattning och nédvindig for omradets
utveckling och karaktar. Omréidet ligger 1 centrala Vinslév omgivet av bostider
och byggnader med handel. Omradet har en typisk karaktir av torg och handel.
Atgérden kommer inte at fa en prejudicerande effekt 1 omradet da byggnationen
av detta slag enbart kopplas till fastigheten Handlaren 7. Fastigheten har under
ling tid forknippats med den aktuella verksamheten och har haft olika komple-
mentbyggnader samt murar som avgrinsat fastigheten pa ett mer omfattande sitt
an den nu kommer att gora.

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden ser dirfor dtgirdens avvikelse som ir ett limp-
ligt komplement till anvandningen 1 den gallande detaljplanen. Milj6- och Stads-
byggnadsnamnden ser ocksa att atgirden ar ndédvindig for att verksamheten skall
kunna utvecklas, atgirden ar av begrinsad omfattning, atgirden ar nédvandig for
att omradet ska kunna anvindas eller bebyggas pa ett andamalsenligt satt, avvikel-
sen ar enligt bedomning forenlig med detaljplanens syfte, avvikelsen kommer inte
begrinsa nagon rittighet eller pagiende verksamhet 1 omgivningen, och avvikelsen
medfor inte betydande miljopéaverkan.

Avgift enligt taxa ar 2022

Lov och startbesked: 55 255 kr
Reducering av HF1: 25 502 kr
Kommunicering: 3187 kr
Kungorelse: 3840 kr

Avgift enligt taxan: 36 780 kronor
Faktura 6versands separat

Yrkanden
Paul Thurn yrkar pa bifall till bygglovsansokan.

Lars Klees (SD), Bo Petsson (M), Isabelle Mandegard (KD), Ann Olausson (§)
och Andreas Novotny (M) yrkar bifall till Paul Thurns forslag till beslut.

Milj6- och stadsbyggnadsnamnden

Utdraget bestyrkes
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Milj6- och stadsbyggnadsnédmnden

Forts. § 81

Sammanfattning

Sparbanken Goinge AB har den 19 september 2022 ans6kt om Bygglov for till-
byggnad av kontors-/affirsbyggnad samt rivning av garagebyggnad pé fastigheten
HANDLAREN 7.

Tillbyggnaden upptar en byggnadsyta pa 299 kvm med en tillkommande komple-
mentbyggnad pé 28 kvm. Tillbyggnaden kommer uppforas likt befintlig byggnad 1
brunt fasadtegel, sockel 1 natursten granit och koppartak.

Atgirden strider mot gillande detaljplan. Milj6- och stadsbyggnadsforvaltningen
har gett berérda myndigheter och sakigare tillfalle att yttra sig. Inga synpunkter
har inkommit.

Beskrivning av drendet

Bakgrund
Sparbanken Goéinge AB har den 19 september 2022 ansékt om Bygglov for till-

byggnad av kontots-/affarsbyggnad samt rivning av garagebyggnad pé fastigheten
HANDLAREN 7.

Sparbanken Géinge ir en fristiende Sparbank med site 1 Hassleholms kommun.
Kontoren finns 1 Farstorp, Glimékra, Réke och Vinslov. Arendet syftar till att
bygga ut verksamheten 1 Vinslov efter ett akut behov att skapa mer yta for nya ar-
betsplatser.

Fastigheten omfattas av en stadsplan frin ar 1953, som galler som detaljplan. De-
taljplanen ir avsedd for bostadsindamal dock kan inredande av samlingslokaler,
garage och lokaler for handel och hantverk medgivas.

Atgirden strider mot gillande detaljplan vad avser byggnation pa korsprickad
mark som reglerar att marken endast far bebyggas med mindre gardsbyggnader.
Atgirder avseende handelanvindning inom fastigheten har avhandlats av nimn-
den 1 tidigare beslut och provats som en avvikelse.

Avvikelser kan normalt inte godtas fOr en dtgird som har en annan anvandning in
vad detaljplanen anger. Efter att genomférandetiden f6r detaljplanen har gatt ut
finns det dock méjlighet att ge bygglov dven for andra anvindningar.

Milj6- och stadsbyggnadsnamnden
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Milj6- och stadsbyggnadsnémnden

Forts. § 81

Forutsattningarna for att godta en sidan avvikelse ér att

e genomférandetiden har gatt ut,

e anvindningen ar ett limpligt komplement till anvindningen i detaljplanen,

e avvikelsen tillsammans med tidigare godtagna andra avvikelser inte ar allt
for omfattande,

e avvikelsen inte begriansar nagon rittighet eller pagiende verksamhet 1 om-
givningen, och

e avvikelsen inte medfér betydande miljépaverkan.

Bed6mning och motivering
Milj6 och stadsbyggnadsforvaltningen gor f6ljande bedémning:

Forslaget innebir en avvikelse fran gillande detaljplan. Planavvikelserna som iden-
tifierat kan vid en sammanvigning inte betraktas som en siadan liten avvikelse som
avses 19 kap 31 b§ plan- och bygglagen och foreslagen édtgird bedoms strida mot
detaljplanens syfte.

Gillande detaljplan reglerar att fastigheten ir avsedd f6r bostadsindamal men att lo-
kaler f6r handel kan medges. Planavvikelsen som har identifierats ar att tillbyggnaden
placeras pé korsprickad mark dir endast mindre girdsbyggnader far uppforas.

Syftet med detaljplanen har avverkats och handel har prévats som en avvikelse 1 form
av ett lampligt komplement i tidigare stallningstagande av milj6- och stadsbyggnads-
nimnden (B 2019-000681, BN 1985-000425).

For det enskilda fallet med fastighetens forutsittningar ar det svart att expandera be-
drivande verksamheter efter detaljplanens bestimmelser. Gestaltningen av offentliga
miljoer ar av stor betydelse for att manniskor ska kunna kdnna trevnad pa den platsen
de befinner sig pa. En god gestaltning bidrar till att de boende pa omradet kommer
vilja att residera kvar dar, och attrahera till sig besckare. Fastigheten ar belidgen i cen-
trala Vinslov 1 anslutning till torget dir handel dr en viktig faktor att vaga in vid ut-
vecklande av stadsbilden.

Forslaget tar hinsyn till stadsbilden och uppvisar en god helhetsverkan. Forslaget an-
ses ha god form-, firg-, och materialverkan genom att byggnadsverket forhaller sig till
den ursprungliga utformningen.

Milj6- och stadsbyggnadsnamnden
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Milj6- och stadsbyggnadsndmnden

Forts. § 81

Vid prévning av byggnadens limplighet ska hinsyn tas till allmidnna och enskilda in-
tressen. Darutover ska byggnadens limplighet for sitt andamal vagas in och 6verens-
stimmelse med detaljplanen beaktas.

Kinnetecknade om vad som utgor ett allmint intresse vid utvecklande av en stads-
kirna ir skapandet av nya métesplatser. Det kan exempelvis vara verksamhet sisom
butiker, restauranger samt banklokaler som inte utgdr en betydande oligenhet for

narliggande.

Vid en sammanvigning gor milj6- och stadsbyggnadsforvaltningen bedémningen att
forslaget tar hinsyn till det allméinna intresset samt att dtgarden inte utgdr en sidan
oligenhet.

Skil for det foreslagna beslutet
Milj6- och stadsbyggnadsfoérvaltningen 6verlater till milj6- och stadsbyggnadsniamn-
den att limna forslag till beslut.

Yttranden och hérda instanser
Milj6- och stadsbyggnadsforvaltningen har gett berérda myndigheter och sakigare

tillfille att yttra sig.

Barnperspektivet
Milj6- och stadsbyggnadsforvaltningen bedomer att barnperspektivet inte pa-verkas 1

detta arende.

Upplysningar

Beslut om bygg-, rivnings- och marklov far verkstillas forst fyra veckor efter det att
beslutet har kungjorts 1 Post- och Inrikes Tidningar. Efter startbesked getts far arbetet
paborjas pa egen risk innan detta beslut har vunnit laga kraft. Vid ett 6verklagande
kan 6verprévande instans upphiva detta beslut.

Lovet och startbeskedet upphor att gilla om atgirden inte har paborjats inom tva ar
och avslutats inom fem ér frin dagen da beslutet om bygglov har vunnit laga kraft.

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden kommer att préva forutsittningar for att ta ut en
byggsanktionsavgift om atgirden piborjas innan nimnden har gett ett startbesked.

Atgirden kan kriva tillstand frin/anmilan till annan myndighet.

Milj6- och stadsbyggnadsndmnden
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Forts. § 81

Vid nybyggnation inom detaljplanerat omrade krivs anmilan till Hissleholms Vatten.

Utrymmen som ska virmas upp till mer dn 10 grader ska uppfylla kraven i Boverkets
byggregler kapitel 9.

Byggnadsdel som ligger nirmare tomtgrins eller annan byggnad dan 4,0 meter ska ut-
foras 1 ligst brandteknisk klass EI30.

Utstakning kravs for dtgirden.

Upplysningar

Beslut om bygg-, rivnings- och marklov fir verkstillas forst fyra veckor efter det att
beslutet har kungjorts i Post- och Inrikes Tidningar. Efter startbesked getts far arbetet

Beslutet kan 6verklagas

Hur man 6verklagar samt information om férenklad delgivning framgar av folje-
brevet.

Sant till:

Sparbanken Géinge AB

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden
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Protokollsanteckning med anledning av arende HANDLAREN 7, bygglov for
tillbyggnad av kontors-/affarsbyggnad samt rivning av garagebyggnad

Att Hassleholms kommun och dess kransorter far ett 6kat intresse fran naringsliv och invanare ar viktigt.
Det ar gladjande att Sparbanken Gdinge valt att utdka sin verksamhet i Vinslov vilket ocksa har foranlett
arendet dar bygglov ska beviljas for utékning av deras verksamhetslokaler. Kristdemokraterna i Hassleholm
stéller sig i sak positiv till utbyggnaden men fragandes till delar av drendehanteringen.

Stela regler har lange malats upp som ett problem for foretag och medborgare att kunna forverkliga sina
drémmar. Detaljplanerade omraden &r ofta nagot som kan skapa irritation hos de som har en vision for sin
verksamhet, men pa grund av de beslut som rader inte har méjlighet att forverkliga det som dnskas
eftersom det inte faller inom detaljplanens ramar och regler. | detta arendet har vi ett solklart fall dar
utokningen av verksamhet ar positiv men inte ryms inom detaljplanens bestammelser. Politiken har nu
tagit ett steg bort fran géllande detaljplan for att 6ka servicen till medborgarna.

Daremot finns dér fragetecken som drendet inte besvarar, vilket kan bli ett foljdproblem for politiken
att hantera. Dessa fragetecken &r i KDs fall inte stora nog for att vara grund for en aterremiss,
eftersom medborgarnas nytta anses viktigare én byrakrati men i sak ar det viktigt att det belyses.

Narmst tanker KD pa MatGppets parkering som har en viktig funktion fér medborgarna och som
tillbyggnaden kommer att ta yta fran.

N&got som ocksa saknas i situationsplanen &r information fran géllande detaljplan. Detta &r viktigt
eftersom politiken behdver gora ett stéllningstagande kring forslagets omfattning och huruvida det kan
berdknas vara en liten avvikelse. For att berakna avvikelsen behdver handlingarna redovisa hur stor
avvikelsen ar i kvadratmeter, i detta fallet hur stor yta av tillbyggnaden som enligt detaljplan omfattas av
korsmark.

Korsmark/Prickmark har ocksa en viktig funktion, inte minst i centrumnara delar av kransorterna for att
bibehalla en viss estetik och upplevelse. | detta d&rendet kommer korsmark att bebyggas, det ar i sak
oundvikligt men ndgot som bdr anmarkas pé och i framtiden géras allt tydligare for intressenter sa att det
redan i planeringsskedet gar att undvika.

Isabelle Mandegard
Kristdemokraterna Héssleholm
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